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CONG TY cO PHAN oAU Tu vAN PHU . INVEST
56 104 Thai Thinh, phu,ong Trung Lret, quan D6n9 Oa, Ha NOi, Viet Nam

BAo cAo coA BAN rONG G|AM ooc vA Hot DONG euAN TRt

Ban T6ng Giam doc va HOi ddng Quan tri COng ty C6 phAn O5u tu Vin Phu - lnvest (goi tet ta "COng ty")
de trlnh bao cao nay cung voi bao ceo tai chinh hop nhat giCra nien dO cia C6ng ty cho ki,hoat dong 03
theng k6t thuc ngay 31 thang 03 ndm 2020.

HQI oONG euAN rRr vA BAN ToNG G|AM Doc

Cec thanh viCn c0a Hoi dong Qudn tri va Ban T6ng GiSm d6c C6ng ty da di6u hAnh C6ng ty trong k!' va
tl6n ngdy lap bao cao niy gOm:

HOi ct6nq Quiin tri

Ong T0 Nhu Todn

Ong T6 Nhu Th5ng

Ong Ng6 Ouc Long

Ba Nguy6n DiCu TU

Ong Chu Duc Luong

Ong Pham H6ng Chau

Ong Trinh Thanh Hdi

Ban T6nq Giim d6c

Ong Dodn Chiu Phong

Ong T6 Nhu ThSng

Ong Phqm H6ng Chiu

Ong Nguy6n Minh Nguyen

Ong L6m Hodng Odng

Tdng GiSm d6c

Pho T6ng Giim d6c

Pho T6ng GiAm d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Gi5m d6c

Cht tich

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh viCn

Thanh vien
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TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM ooc vA HOI oONG QUAN TR!

Ban T6ng GiSm d6c vd HOi tl6ng Quin tri C6ng ty c6 trach nhiem lap bao cao tai chinh hop nhAt gi0a nien
d0 phen enh mot cech trung thuc va hop l)i tinh hinh tai chinh hop nhet cia COng ty tai ngay 31 thang 03
nem 2020, c0ng nhu ket qua hoat dong kinh doanh hqp nhat va unh hinh luu chuydn ti6n te hop nhat cho
ki, hoat dong 03 theng ket thuc cung ngay, phu hop vdi chuSn muc k6 toan, ch6 da k6 toan doanh nghiep
Vigt Nam vd cdc quy dinh phap l! c6 li6n quan d6n viCc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhet gi0a
niCn da. Trong viQc l5p bao cao tai chinh hop nhAt gioa niCn d9 nay, Ban T6ng Gi6m d6c vi HQi d6ng
Quan tri duqc yeu cAu phdi:

. Ltra chen cac chinh sach k6 to6n thich hqp va ap dung cac chinh sach dd m6t cech nhAt quAn:

. Oua ra cac xet doen va uoc tinh mot cach hqp ly va than trong;

. Neu 16 c6c nguyen tdc ke toan thich hop cO duqc tuan thi hay khong, c6 nh0ng ap dung sai lCch

trong y6u cAn dugc cOng b6 vi gidi thich trong bao cao tai chinh hop nhat hay Xnong;

. Lap bao cao tai chinh hop nhAt ken co sd hoat ar6ng lien tuc tn, trudng hop khong th6 cho r5ng

COng ty s6 tiep tvc ho?t dong kinh doanh, va

. Thi6t kB vir thuc hien he th6ng ki6m soat noi bO m6t cach hilu hieu cho mrtc dich lap va trinh bay

bao cao tai chinh hqp nhet hqp l1i'nhdm han ch6 rii ro vd gian lqn.



GONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU - INVEST
56 104 Thei Thlnh, phuong Trung Liet, quan O6ng Oa, Ha NOi, ViCt Nam

BAo cAo cUA BAN roNG G|AM ooc vA Hot DONG ouAN rR! (riiip theo)

Ban T6ng Gi6m d6c vd HQi d6ng Quan tri C6ng ty chiu trach nhiem dam bdo r5ng s6 k6 toan duqc ghi

chep mot cach phu hop de phan anh mot cach hqp ly tinh hinh tai chinh cia C6ng ty A b6t ky thdi di6m
ndo vd dim bao ring bao cao tai chinh hqp nhAt tuan thrl chuin muc k6 to6n, ch6 d9 k6 toan doanh
nghiep ViCt Nam va cac quy dinh phap ly cO lien quan d6n viec lap va trinh bay bao cao tai chinh hqp nhet
gi&a ni6n dQ. Ban T6ng Giam d6c vd H6i d6ng Qudn tri c0ng chiu trach nhi6m ddm bdo an todrn cho tii
sin cta Cong ry va thLlc hien cac bien ph6p thich hqp d6 ngdn chan va phet hien cac hanh vi gian lan va
sai pham khac.

Ban T6ng Gi6m d6c vi H6i d6ng Quan tri COng ty x6c nhEn reng COng ty de tuan thi cdc y€u cAu neu tr€n
trong viec lap bao cao tai chinh hop nhAt giua nien da.

Th cho Ban T6ng Giam d6c va HOi dong Qudn tri,

T6 Nhu n

Chri tlch HOi dirng Qudn tri

Ngey 28 theng 4 ndm 2020
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c6NG Ty c0 PHAN DAU nf vAN pHU - TNVEST MAU s0 B o1-DN/HN
s6 104 Thai Thinh, phuong Trung Li€t, Ban henh theo Thong tu s6 2o2t2otqfir-BTc
Qu6n O6 Oa, Ha NOi. Viet Nam a 22 then 12 nam 2014 crla B0 Tai chinhn

BANG cAN oOI KE ToAN HoP NHAT GIUA NIEN D9
Tat ngay 31 theng 03 nem 2020

TAI SAN
Thuy6t

minh
3110312020

VND
01t01t2020

6.309.036.081.037 6.158.879.451.810

M5 s6

lOO A. TAI SAN NGAN HAN

l. Ti6n vir vi tuvng cf uong tidn
1. Ti6n
2. Cac khoan tuong duong tidn

ll. Diu tu tdi chinh ngin han
'1. DAu tu nim giO dOn ngay d5o han

lll. Cac khoin phii thu ng6n hqn
1. Phii thu ngSn han cua khech hang
2. Tra truoc cho nguoi b6n ngin han

3. Phii thu G cho ray ngin han

4. Phdi thu ngin han khac
5. Du phong phii thu ngin han kho doi

lV. Hing tOn kho
1. Hirng t6n kho

V. Tii sin ngin h?n kh5c
1. Chi phi tri truoc ngSn han

2. ]huC GTGT duoc kh6u tru
3. ThuC va cAc khoan khac phei thu Nha nuoc

2OO B. TAI SAN DAI HAN

't 10

111

112

250

252

120
123

130

131

13?
135

136

137

140
141

150
151

152
153

220
221

222
223

227

228
229

240
?41

242

6
7

8
9

4

10

11

12

15.526.889.101
15.526.889. 101

2.139.323.103.313
2. 139.323.103.313

't 4.051.266.438
2.125.015.713

10 340 982.191
1 .585.268.534

'1.176.589.463.098

1 . 176.589.463.098

615.614.035.729
610 214.350.123
623.584.194.285
(13 369 844 162)

5.399.685 606
5 505.499.491
(105.813.885)

260.082.951.654
73.053.837.491

187.029.114.163

560.073.394.596
560.073.394.596

267.504.403.704
265.730.625.791

1.773.777 913

650.500.398.617
93.546.%9.205

556 .953 .449 .412

15.334.932.573
15 334 932 573

3.391.545.219.583
2.227 .450.490.812

109.988.516.085

587.500.000.000
522.408.316.943
(55.802. 104.257)

2.077.233.262.413
2.077 .233.262.413

24.265.638.624
4.195.154.376

18 .200 .346 . 127

1.870.138.121

'l .133.671 .788.850
1 . 133.671 .788.850

616.432.324.941
61 1.016.581.001

623.597.122.676
(12 580 541 675)

5.415.743.%0
5 505.499.491

(89.755.551)

245.855.941.000
64.437.368.179

181.418.572.821

558.571 .736.513
558.571 .736.513

N
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Z
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210
216

l. Cic khoin phaithu dai han
1. Phai thu dai han khec

ll. Tai san c6 arlnh
1. Tei sen c6 dinh h0u hinh

- Nguyen gie
- Gi6 ti hao mon tui kd

2. Tai sen c6 dinn 
',o 

nlnh
- Nguyen gi6
- GE tn nao mon tuy Ke

Vl. Tii sdn dii hen khac
1. Chi phi tra truoc ddi han

2. Tai san thue thu nhap hoan lai

3. Lqi th6 thuong mai

270 roNG CSNG rAr sAN

lV. Tai san dA dang dii h?n
1. Chi phi sin xu5t, kinh doanh dd dang dai han

2. Chi phi xay d!.Png co bdn dd dang 13

V. Oiu tutii chinh dai han 14
1. DAu tu Go cong ty liCn doanh, li6n k5t

250

lol
262
269

258.933.862.531
255.667.209.789

932 679 620
2 333 973.122

Cec thuyet minh kdm theo ta mot bO phen hop thanh cia b€rc ceo bi chinh hqp nh6t ney

4

VND

11

802.983.336.000
317.670.365.598
485.312.970.402

3.337.'t 51.486.'t 8s
2.030.721.909.268

207 .9?9.2?0.222
s87.500 000 000
566 802 460.952
(55.802.104.257)

2.879.864.248.781 2.813.465.653.835

9.188.900.329.818 8.972.345.105.645



CONG TY cO PHAN oAU Tu vAN PHU . INVEST
56 104 Thai Thinh, phuong Trung Liet,
Qudn O6ng Oa, Ha NOi, Viet Nam

MAU s6 B o1.DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 20212014r[-BTC
ngay 22 theng 12 nem2014 c0a B0 Tei chinh

BANG cAN DOr KE ToAN Hop NHAT G|OA N|EN oe (Tiilp theo)
TAi ngay 31 thAng 03 ndm 2020

NGUON VON
riruy6t

minh
31t0312020

VND
M6 s6

3OO A. NO PHAI TRA

l. Nq ngi n han
1. Phai tra nguoi b6n ngin han

2. Nguoi mua tre tien truoc ngSn hqn
3. ThuS G c6c khodn phdi nop Nha nuoc
4. Phai tra nguoi lao dong
5. Chi phi phii trd ngin han

6. Doanh thu chua thuc hi6n ngin han

7. Phei tra ngin han kh6c
8. Vay G ng thue tai chinh ngdn hqn

9. DU phOng phii trd ngin han
10. Quy khen thudng, phic loi

01t0112020
VND

310

311

312

314

315

318

319

320
321
3lz

15

It)

19

3.320.678.651.937
252.879.622.599
880.009.625.354

23.782.204.27 5

8.571.378.197
366.560.233.888

609.322.278
'175.769.894.169

'1 .589.414.877.968

23.081.493.209

2.693.492.327.274
1.600.000.000.000

1 .600 000.000.000
't5.177.859.740

7.588.929.869
854.556. 19s.947
851.463.063.516

3.093.132.431
2'1 6. 1 69. 341 . 71 8

2.691.'167.830.619
'1.600.000.000.000

1 600 000 000 000

15.177.859.740
7.588.929.869

851 463 063 516

345.187.654.292
506.275.409.224
216.937 .977 .494

3.501

340
647
128

12

464

093
523
325
967
900
alo

831

324
358
941

081

&0.894
306.020
183.976
914.352
171.768
oo'l .ro7

625.709
603.373
189.698
159.692
493.209

4

v,'s
I

17

18

20
185

1.695
1

23

330
337

340

342

ll. NE dai h?n
1. Phai tra dai han khac
2. Yay vit no thue tiii chinh dai han

3. Du phong phai trd dei han

18

20

4OO B. NGUON V6N

410
411

411a
418
420
421

421a
421b
429

l. V6n cht sd hiru 21

1. V6n g6p cia chrl sd hiru
C6 phi6u ph6 thong co quy€n biiu quy6t

2. Qu! diu tu ph6t tri6n
3. Qu! khac thuoc ron chrl sd hou
4. Lor nhuan sau thu6 chua phen phoi

- LNST chua phan ph6i fiy k6 d,n cu6i ki, hrtc
- LNST chlra phen ph6i ki ndy
5. Lqi ich c6 dOng kh6ng ki6m so5t

440 TONG CONG NGUON V6N

3.174.729.350.607
862.936.074.084

2 309 022.928.746
2.77Q.347.777

2.780.083.634.'t 32
210.736.07 4.084

2.566 577.212.271
2.770.U7.777

2.693.492.327.274 2.691.'t67.830.6'19

9.188.900.329.818 8.972.345.105.64s

Tran Mi' Yon 
.

Ngr.pdi lap biou
D6 Thi Thanh Phuong
Ke toen trpong

T6 Nhu Toin
Chi tich HQi diing Quin tri

Ngey 28 theng 4 nem 2020
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6.495.408.002.544 6.281.177.275.026



CONG TY cO PHAN oAU TU VAN PHO . INVEST MAU SO B o2-DN/HN
12 nem2014 cia Bo Tai chinhs6 104 Thai rhinh,

Md s6

01
02
10
11

20
21

22

24
25
zo
30
JI

40

50
51

52
60

61

6?

71

72

huong Trung Liet, quan D6ng Da, Ha NOi, Viet Nam Ban hanh theo Thong tu s6 202l2O14fff-BTC n 22 l}r'an

BAo cAo K€T ouA HoAr DONG K|NH DoANH Hop NHAT G|OA N|EN Do
Cho ky hoat dong 03 th,ng ket thlc ngey 31 theng 03 nem 2O2O

Thuy6t
minh

au! I LUy k6 trl dAu nim d6n cuoi qu! niy
CHi TIEU

'1. Doanh thu ben hing vi cung c6p dich vqr

2. CAc khoan giem tru doanh thu

3. Doanh thu thuin vii b6n hing vi cung c5p dich vg
4. Gii v6n heng ban vi cung cip dlch vg
5. Lc,i nhuan gOp vtr O5n hang va cung c5p dich vu
6. Doanh thu hoat dOng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong d6: Chi phi lai vay
8. PhAn lai hoic 16 trong cong ty lien k6t
9. Chi phi ban heng

10. Chi phi qudn lf doanh nghi6p
'11. Lqi nhuan thuAn tip hoet atong kinh doanh
'12. Thu nh6p kh6c
13. Chi phi khac
14. Lqi nhuan khec

15. T6ng lqi nhuan k6 toan truoc thu6
16. Chi phi thu6 TNDN hi€n hirnh
17. Chi phi thu6 TNDN hoan lai

18. Lqa nhuan sau thuii TNDN

19. Lgi nhuan sau thu5 crla c6 dong Cong ty me
20. Lqi nhuan sau thu6 crla c6 d6ng khong ki6m so6t

18. Lai cc, ban n c6 phieu
r6n c6 philiu19. isuy mt

n MYY

Nem nay Nam truoc Nam nay Nim truoc

22

23

79.647.205.405

79 .647 .205 .405
65.407.018.007
14.240.187.398
20.47A.377 .523

8. 1 85.728.553
8.185.728.553
1.s01.658.083
3.066.128.949

21.121.282.417
3.847.083.085

572.451.178
409.916.219
r 62.534.959

4.009.618.044
2 526.219 681
(841.098.292)

2.062.440.398
1.456-882.276

605.558.122
5.358.782.573
L015.235.767
8.015.235.767
6.552.138.281

79.647.205.405
65.407.018.007
14.240.187.398
20 478 377 523

8. 1 85.728.553
8.185.728.553
1.501.658.083
3.066. 128.949

21 .121 282.417
3.847.083.085

572.451.178
409.916 219
.t 62.534.959

4.009.618.044
2.526.219.681
(841.098.292)

2.062.440.398

2.062.440.398
1.456.882.276

605.558.122
5 358 782 573

8.015.235 767
8.015.235.767
6.552.138.281

15.558. 1 50.549
(1 1.056.907.340)

13.597.506.453
296.019 471

13.301.486.982

2.062.440.398 79.647.205.405

24

25

26
27 1 5 558.150 549

(1 1.056.907.3401
1 3.597.506.4s3

296.019 471
't3.301.486.982

2.244.579.642
383.709. 1 74

(270.585.845)

2.2M.579.642
383.709 174)a

29
2.324.496.655 2.131 .456.313 2.324.496.655

270.58s.845)
2.131.456.3'13

3.093.132.431
(768.635.776)

15
15

2.323.870.576 3.093.132.43'l
(768 635 776)

t3

15

2.323.870.576
(192 .41 4 .263)

13

13

63)

Nhu Toin
cho tlch Hgi rt6ng Quan tri

Ngey 28 thAng 4 nem 2020

n 06 Thi Thanh Phuong
KC to6n truongNgudi lip b teu
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Cec thuydt minh kem theo h mot bO phan hEp thdnh cia b6o ceo bi chinh hqp nh ney
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coNG Ty c0 PHAN oAu ru vAN pHo - |NVEST
56 104 Thai Thinh. phucrng Trung Liet.
Qu6n O6ng Da, Ha Noi. Viet Nam

MAU 56 B O3.DN/HN
Ban hanh theo Thong tu 20212014fiT-BTC

ngay 22 thang 12 nem2014 coa B0 Tai chinh

BAo cAo LLTU CHUYEN TIEN TE HoP NHAT GIUA NIEN oo
Cho ky hoat d1ng 03 lh,ng ket th1c ngay 31 theng N nAm 2O2O

i/a
SO Chi tiou

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OONG KINH DOANH
1. Lqi nhuan truuc thu5
2. Didu chinh cho c5c khoin:
Kh5u hao tai sen c6 dinh
(tai) tr, hoat dOng dAu tu
Chi phi l5i tay

3. Lii/(16) tir hoat d6ng kinh doanh truoc
thay d6i v6n lunr d6ng
(T6ng)/Giam ciic khodn phdi thu
(Teng)/Giim hang t6n kho
Tdng/(Giam) cdc kho6n ph6i trd (khdng bao
g6m lei \ay, thue TNDN phai n6p)

Giam chi phl tra trLPoc

Iren lar \ay da tra
Thue thu nhap doanh nghrCp da nop

Luu chuy€n ti6n thuin ti, ho?t dgng kinh doanh

[. LUU CHUYeN TreN TU HOAT OoNG oAU rU
llen chr de mua sam. xay dung tar san co
dinh va cac tai sen dai han kh6c
'Idn chi cho \ay. mua cac c6ng cu no cua
don \4 khac
lren thu hoi cho \6y ben lai cec cOng cu no
cia don vi kh6c
1i6n chi diu tu gop vOn Go don vi khec
li6n thu l6i cho \ay, cO tuc va loi nhuan dugc chia
Luu chuyiin tiiin thuin tu hoat d6ng deu tu

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT O9NG TAI CHiNH
'li6n thu tu di ray
1i6n tri no gOc ray
Luu chuy6n tiiin thuin ti ho?t d6ng til chinh

Luu chuy6n ti6n thuin trong nAm

Tiiin vir tuvng duong tidn diu nim
Anh hudng cia thay d6i ti gia h6i doai

g atuong tien cuiii nim

/'
nMyY n

tlguoi iip ui6u

ThuyEt
fir 0110112020

66n 31t\3l2o2T
Tu 01/01/2019

den 31/03/2019
VND VND

4.009.6't8.olK 2.244.579.64201

08

02

05
Ub

3.697.838.997
(20.478.377 .523)

8.185.728.553

24.633.394.483
(70.706.310.212)
751 .974.970.656

(7.993.277.339)
(70.202.105.?58]|

(1 10.974.821 .802)
512.145.558.599

2.361 .017.377
(1 1 .910.920.854)

8.015.235.574

(161.899.304.092)

7.641.690.495
(450.703.325.914)

(2.747.041.875)
(28.O08.747 .493\
(96.433.483.562)

(731 ./H0.300.702)

(59.262.007 .471)

180.283. '1 50.000

(17 .177 .700.000)
77'1.803.565

104.6'15.246.094

1.222.325.089.915
(558.727.085.126)

663.598.004.789

(4.58s.191.929) 709.91 1.739

!
rNG

ipr
Au

HU.

09
10

11

12

14
'15

20

.HC

21

24

25
27

30

33
JZI

40

5.627 .427 .579
3.833.874.039

't 52.482.937.383
650.500.398.617

428.760.515.467
(792 258.110 722)
(363.497.595.255)

60

61

70

36.772.950.181
95.356.703.552

(1e3)

132.'129.653.540

oan
Chi tich H6i tt6ng Quin tri

Ngey 28 theng 4 nem 2020

c0-.PHA'il

YIII PH.

OAU IU

CAc thuyet minh kem theo b m1t b0 phan hEp thenh cia beo c6o tdi chinh hqp nh

7

6t nay

minh

Tiii n vi

(1.793.5s3.540)

(171.000.000.000)

171.000.000.000

D6 Thi Thanh Phuong
Ke toen trudng



CONG TY cO PHAN DAU TIT vAN PHO . INVEST
56 104 Th6i Thinh, phucvng Trung Lict,
Quqn O6ng Da, Ha NOi, Viet Nam

MAU SO B Og-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 zozt2o|4fiI-Bfc
ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cia B0 Tai chinh

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT GIUA NIEN oQ
Cec thuydt minh ney b m1t bO phAn hqp thenh vd cdn duv. c iloc ddng thdi v'i beo ceo tai chinh hgp
nhAt kdm theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thri,c sd huu v6n

COng ty C6 phin Diu tu Vdn PhU - lnvest ("COng ty") la c6ng ty c6 phan dugc thanh lap theo Giey
chung nhQn deng ky kinh doanh lan dau s6 0102702590 ngay 12 thang 3 ndm 2008 (ding kf thay
d6i len thr.p 19 ngay 31 thang 5 nam 2019) do Sd Ke hoach va Oiu tu ThAnh ph6 Ha Nqi cep.

COng ty c6 tru sd dang ky tai s6 104 Thai Thinh, phL/ong Trung LiCt, quan D6ng Da, Hd NOi.

T6ng s6 nhdn vien cta Cong ty tai ngay 31 thang 03 n6m 2020 la 313 nguoi (tai ngay 31 theng
03 nim 2019 lir 332 nguoi).

Ho?t ttQng chinh: D5u tu kinh doanh bat dQng san.

Chu k| sin xuit, kinh doanh th6ng thtpdng

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng cia C6ng ty dugc thuc hien trong thoi gian kh6ng qua
12 thang ngoai tru cac c6ng trinh dAc thu crla hoat dong kinh doanh bat dong san c6 thdi gian tren
12 thang.

Ciu trric doanh nghiep

Tai ngay 31 thang 03 nem 2020. COng ty cO cac c6ng ty con, c6ng ty liCn ket nhu sau:

Ti lC Ti lQ quyiin
sd ho,u bi6u quyiit
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Ten c6ng ty
Hoat dOn g kinh
doanh chinh

C6ng ty con
COng ty TNHH MW Olu tu Ven Ph0 100,00%

Giang V6
C6ng ty C6 phAn Diu tu Ven Phu s6 1 67,00%

100,00% Kinh doanh b6t along sen

COng ty C6 phAn DAu tu'Ven Phu s6 2

C6ng ty TNHH Van Phu - CGM

Cdng ty C6 phAn Vin Phu Bdc Ai
C6ng ty C6 phan Van PhU Homes

Cong ty TNHH Van Pho Resort - Loc Binh

C6ng ty TNHH Nong dugc TrLrong Minh

COng ty C6 phin Union Success ViCt Nam

C6ng ty lie n kCt
COng ty C6 phAn Diu tu va Phat tri6n

Thuong mai Van PhL]

C6ng ty C6 phAn DAu tu BOT Ha Nqi -
B5c Giang
C6ng ty C6 ph?rn ln ra Van h6a phAm

Cong ty TNHH BT Ha Dong

Kinh doanh b6t dong
sin, xiy l5p
Kinh doanh bet dong san
Thi cOng x6y l5p, kinh
doanh bet dong sen
Kinh doanh bet dong san
lu \an, mor grot, oau
gia bet arong san

Kinh doanh b6t dong san100,00% 100,00%

100.00%

54,950/a

78,50o/o

100,00%

60,00%
62,64%

46,77"/"
52,49vo

67,00%

7I,s1v,
100,00%

60,00%
62,64%

35,00% 35,00% Kinh doanh bat d6ng sdn

33,00% 33,00% Xay dung \a thu phi

dLrong b9
Xiy dung vir in An

)Gy dung cong trinh ky

thuat dan dung
lu \an, mor gror, oau
gra Dat dong san

100,00% Nh6n gi6ng G cham s6c
cay glong

54,95% Kinh doanh bet dong sdn

46,77%
52,49./,

C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dia 6c Vdn 43,90%
Ph0
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coNG Ty cO PHAN oAu ru vAN pHU - tNVEsr MAU sO B 09-DN/HN
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (Ti6p theo)

Cong ty co 02 cong ty con la COng ty TNHH D5u tLI Van PhU Pham Hing va COng ty C6 phAn
Kinh doanh va Ouen ly khach san Lilas da thanh lap nhung chua gop v6n.

2. co sO LAP BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT GIOA NIEN DQ VA KY KE ToAN

Co so lap beo c6o tai chinh h(,p nhat

860 ceo tai chinh hop nhAt girra niCn dO kem theo duEc trinh biy bing D6ng Viet Nam (VND),
theo nguyen t5c gla g6c va phu hqp voi chuAn muc kti toan, cne OO td to6n doanh nghidp Viet
Nam va cac quy dinh phap lli c6 liCn quan tl5n viec lap va trlnh bay bao ceo tai chinh hop nh6t
gioa nien dO.

Beo cao tai chinh hop nhet giua nien dO kem theo kh6ng nh5m phiin 6nh tinh hinh tai chinh hqp
nh5t, ket.qua hoat dOng kinh doanh hqp nh5t va tlnh hinh luu chuy6n ti6n tC hqp nh5t theo cac
nguyCn tac va thong le ke toan duoc chap nhan chung tai cac nudc khac ngoai Vi6t Nam.

Nem tii chinh vi ky kii toen

Nam tai chinh clla COng ty bat O5u tu ngay 01 theng Ol va ket thuc vao ngay 31 th6ng 12. Bao
ceo tai chinh hop nhSt giria nien dO nay aruqc lap cho ki, hoat dong 03 thang ket thuc ngay 31
theng 03 nem 2020

ToM TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN cHU YEU
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Sau day Ia cac chinh sach k6 toan chi y6u duqc COng ty ap dung trong viec lap beo cao tai chinh
hEp nhat gioa ni6n d0:

Ltcrc tin h k6 to6n

duoc trinh
n ngay ben

ViCc lap bao cao tai chinh hop nh6t giiia niCn dO tuan thi theo chuin mqc ke toen, che dQ k6 toan
doanh nghiQp ViOt Nam va c6c quy dinh phap l! c6 lien quan d6n vi6c lqp vi trinh bay beo cao tai
chinh hEp nhet yeu cau Ban T6ng Giam d6c vA Hoi d6ng Qudn tri phii c6 nhrng udc tinh va gie
dlnh 6nh hudng den s6 liCu b5o c5o v6 cong ng, tai san va viCc trinh bay cac khoan c6ng nE va
tii sin tidm tang tai ngay lap bao ceo tdi chinh hEp nh6t gi0a nicn tt6 c0ng nhu cec s6 lieu b6o
ceo vA doanh thu va cha phi trong su6t ki' ke toen. Mec dU cac uoc tinh ke toan dL/oc lap bang tet
ca su hieu biet cia Ban T6ng Giim d6c va Hoi ddng Quan tri, s6 thuc t6 phit sinh c6 th6 khac voi
cac uoc tinh, gia dinh dat ra.

Co sd hqp nhit bao cao tai chinh

Beo ceo tai chinh hop nhdt bao g6m bao ceo tai chinh riCng giira nien dO crla COng ty va bao ceo
tdi chinh girla ni6n dO crla cac cOng ty do C6ng ty ki6m so6t (c5c c6ng ty con) duqc 15p cho d6n
ngay 31 thang 03 hang nem. Viec ki6m soet nay dat duoc khi COng ty c6 kh6 ndng ki6m soit cac
chinh sach tai chinh va hoat dong c0a cac cOng ty nhin diu tu nhdm thu duoc loi ich tu hoat dong
cia cec cOng ty nay.

K6t qua hoat dqng kinh doanh crla cec cong ty con duEc mua lai hoac ban di trong ki,
bay trong bao cao ket qud hoat dong kinh doanh hop nhet tu ngay mua hoic cho dd
khodn diu tu d cong ty con d6.

Trong truong hop cdn thi6t, beo cao tai chinh gifa ni6n d0 cta cac cong ty con dugc diSu chinh
d6 cdc chinh sach ke toan duoc ap dung tai Cong ty va cac c6ng ty con la gi6ng nhau.

Tet ca cec nghi6p vu va s6 du chri yeu gioa cdc c6ng ty trong cing tap doan dugc loai bd khi hqp
nhat bao ceo tai chinh.

Lqi ich cta c6 d6ng khong ki6m soit bao gdm gid tri c5c lqi ich cia c6 d6ng khong ki6m soat tai
ngay hqp nh6t kinh doanh ban dAu vd phAn loi ich cia c6 dong kh6ng ki6m sodt trong sq bi6n
d6ng c0a t6ng v6n cht sd h[u k6 tu ngay hqp nhet kinh doanh. Cec khodn 16 phdt srnh tar cong
g con phii ttuoc phAn b6 tuong ung vdi phAn so huu cua c6 d0ng kh0ng ki6m sodt. k6 cd kuong
hqp s6 16 ato lon hon phSn sd h0u cia c6 dOng kh6ng ki6m soat trong tdi sin thuin cta c6ng ty
con.

I

t



c6NG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHO - INVEST MAU SO B o9-DN/HN
THUYET MINH BAo cAo rAr cHiNH HEp NHAT (Tiiip theo)

Hgp nh6t kinh doanh

Tai san, cong no va.cong nq tiem tang cia c6ng ty con duoc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua c6ng ty con. Bat ki/ khoan phu troi nao gioa gii mua va t6ng gia tri hqp ly cia tai san duoc
mua duqc ghi nhan la lqi thC thuong mai. Bat ki, khoan thi6u hqt n5o giua gie mua va t6ng gia tri
hqp ly crla taa sen duoc mua dugc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh cia ky iitoen
phat sinh hoat dong mua c6ng ty con.

LEi ich cia c6dong kh6ng ki6m soat tai ngay hop nhet kinh doanh ban ddu dugc xdc dinh tren co
sd t! 19 cria c6 dOng kh6ng ki6m soat trong t6ng gia tri hop ly cia tai san, c6ng no ve c6ng nE
ti6m tdng duqc ghi nhan.

Loi thii thuong mai

Loi th6 thuong mai tren bao ceo tar chinh hop nnSt giua nien dO la phAn phu troi giira muc gra phi
hqp nhAt kinh. doanh so voi phAn lqi ich cia COng ty trong t6ng gi6 tri hop lli cta tdi sdn, c6ng ng
va cong no tiem tang c0a cong ty con, c6ng ty liCn kCt, hoac don vi gop v6n li6n doanh tai ngiy
thUc hien nghiep vu diu tu. Lgi the thLrong mai duoc phan b6 theo phuong ph6p duong th5ng
trong thdi gian hrlu dung uOc tlnh crla loi the thuong mai d6 Ia O1 nam.

Lqi th6 thuong mai cO duEc tu viCc mua cong ty lien k6t va co sd kinh doanh d6ng ki6m so6t
dugc tinh vao gia tri ghi s6 cria cong ty liCn k6t va co sd kinh doanh ddng ki6m soat. Lqi th6
thuong mai tu viec.mua cac c6ng ty con dugc kinh bay rieng nhu m6t loai tai san tren Bang can
d6i ke toan hqp nhat.

Khi ban c6ng ty con, cong ty liCn k6t hoac don vi g6p v6n lien doanh, gi5 tri con hi cta khoan lEi
th6 thuong mai chLpa khau hao h6t duEc tinh vao khoan lai/16 do nghiep vu nhuong ban c6ng ty
tuong ung.

Diu tu vio c6ng ty ti6n kiit

COng ty lien ket la mot cong ty me COng ty c6 dnh hudng ilang k6 nhung khong phai le cong ty
con hay cong ty lren doanh c0a COng ty. Anh hudng dAng k6 th6 hi6n d quy6n tham gia vao viec
dua ra cdc quy6t drnh v6 chinh sach tai chinh ve hoat dong cia ben nhan dAu tu nhung khong co
inh hudng v6 mit ki6m soet hoac d6ng ki6m soat nh0ng chinh sdch niy.

Ket qua hoat dang kinh doanh, tai san.va c6ng nq cta cac c6ng ty lien.k6t duoc hop nhat trong
beo c6o tai chinh theo phuong phap v6n chi sd huu. C6c khoan gop von lien ket duoc trinh bay
trong Bang can d6i ke toan hop nhat theo gia g6c duoc tti6u chinh theo nhong thay d6i trong phAn
v6n g6p cria COng ty vao phirn tai sdn thuAn crla cong ty lien ket sau ngay mua khoan diu tu. CAc
khodn 16 cia cong ty lien ket vuqt qud khoin g6p v6n cia Cong ty t?i cong ty liCn k6t d6 (bao g6m
Odt t6 cac khoin gop v6n dai h?n ma vd thlrc chAt tao thdnh dAu tu thuAn crla C6ng ty tai c6ng ty
li6n k6t d6) khong dugc ghi nhan.

N

4
a

Trong truong hop mot c6ng ty thanh vien cia C6ng
voi COng ty, lail16 chLfa thuc hien tuong ung vOi ph
atugc loai tru,khor bao ceo tai chinh hop nh5t.

Tiiin vi cic khoan tuong duong ti6n

ty thuc hien giao dich vdi mot c6ng ty lion k6t
5n gOp v6n cta COng ty vao cong ty lren ket,

Ti6n vd cdc khodn tuong duong ti6n bao g6m ti6n met tai quy, cac khoan tiAn g&i khong ki, han,
c6c khoin dAu tu ngin han co khe nang thanh khodn cao, d5 ding chuy6n d6i thanh ti6n vd it rii
ro lien quan d6n viec bidn dong gia tri.

Cec khoan dau tu tai chinh

Cec khoen iliu tu ndm giir d6n ngdy dao hqn

Cac khoan dAu tu nam giir d6n ngay dao hqn bao g6m cac khoan dAu tu mA COng ty cd y a,inh va
khi ndng gi0 d6n ngay deo han. C6c khodn ttAu tu n5m gi0 d6n ngiry al6o han bao g6m: c6c
khoan tidn goi ngan hdng c6 k'i han va cac khoan diu tu n5m gio d6n ngay dao han khac.
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CONG w cO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST MAU SO B o9-DN/HN
THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hop NHAT OiiSp theo)

C6c khodn dAu tu nim gi0 d6n ngdy dao han dugc ghi nhAn bdt dAu tu ngay mua va dugc xac
dinh gie tri ban dAu theo gia mua va cac chi phi lien quan d6n giao dlch mua cac khoan deu tu.
Thu nhap laa tu cac kho6n d6u tu nam giu d6n ngiy deo han sau ngay mua duqc ghi nhan trCn
Beo cao k6t qua hoat dong kinh doanh hgp nh5t tren co sd dr,r thu. Lei duqc hu&ng truoc khi
Cong ty ndm giil a,uoc ghi giam tru vao gi6 g6c tqi thdi tliCm mua.

Cac khoan diu tu nim gio d6n ngay dao han duoc x6c dinh theo gia g6c tru di du phong phai thu
kh6 doi.

Du phong phiii thu kho ddi cia cac khoin diu tu n6m giO <f6n ngAy dao han duoc trich lap theo
cac quy dinh ke toan hien hanh.

Cec khoen phdi thu cho vay

Cic khodn phdi thu v6 cho vay duoc xec dinh theo gia g6c tru di c6c khoin du phdng phai thu
kh6 ddi. D'/ phong phai thu kh6 ddi cAc khoan cho vay cia Cong ty duqc trich lap theo cac quy
dinh k6 toan hien hanh.

Diu tu vito c6ng cu v6n cia Clon v! khec

Diu tu vdo c6ng cu v6n crla don v!.khec phan anh cec khodn d5u tu c6ng. cu v6n nhung C6ng ty
khong c6 quyen kiem sodt, d6ng ki6m soat hoac c6 inh hudng dang kA d6i voa ben duoc diu tu.

Khodn dAu tu vao cdng cu v6n cac don vi khac dugc phan anh theo nguyCn gia tru cAc khoin d\r
phong giam gia dau tu.

Nq phai thu

Nq phdi thu la s5 tien c6 th6 thu hdi cta khach hang hoec cac d6i tuong khac. Nq phai thu duqc
trinh biy theo gia tri ghi s6 trLr di cdc khodn drr phdng phdi thu kh6 ddi.

D\"p phong phdi thu kh6 doi dL?oc trich lfp cho nh0ng khodn ng phai thu da qua han thanh toAn va
kh6 c6 khe nang thu h6i, hoac cec khoan ng phdi thu ma nguoi nq kh6 cd khd ndng thanh toen
do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tq.

Hirng tdn kho

COng ty hach toan hang tdn kho theo phuong phap kC khai thudng xuyen. Hang tdn kho duEc
xac tlinh tr6n co sd gia thip hon groa grii g6c vi gia tri thuAn c6 th6 thuc hiQn duoc.

D6i voi hang t6n kho ld c6ng cu dung cu va hang h6a, gi6 g6c bao g6m gia mua cong voi cac chi
phi liCn quan, duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyen.

Chi phi san xuat kinh doanh dd dang cia hoat dong kinh doanh b6t dong san tap hEp theo tung
du an bao gom:

- Chi phi ti6n srl dung dat, chi phi thuC dat, cac chi phi phet tri6n d6t, ttdn bri gidi phong mit
bang;

- Chi phi xay dung tra cho c6c nha thiu,
- Chi phi lai vay tu van, thiet k6, quin l! xay dyng vd c6c chi phi li6n quan khac.

Gia tri thuen co th6 thuc hien aruqc duqc xac dinh b6ng gia ben uoc tinh tnr cac chi phi uoc tinh
dA hoan thanh sin phAm cirng chi phi ti6p thi, bin hdng vd phln ph6i phat sinh.

Du phdng giam gia heng tdn kho cria C6ng ty duqc trich ldp theo cac quy dinh k5 toen hi€n h?rnh.

Theo d6, C6ng ty duqc phep trich lap du phdng giam gie hang tdn kho l6i thdi, h6ng, kem phim
chdt vi trong kuong hqp gia g6c cia hing tdn kho cao hon gia tri thuAn c6 thd thuc hien duqc
tai ngay k6t thuc ki, k6 toen.
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CONG Ty c0 PHAN oAu ru vAN pHU - TNVEST
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAr (ri6p theo)

Cic khoin tre truOc

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi thuc te da phat sinh nhung c6 lien quan d6n k6t que hoat
dQng sin xu5t kinh doanh cia nhi6u ky k6 toan.

Chi phi tra trudc bao gdm gia tri cong cu, dqng cu 6a xuSt dung, chi phi s&a ch0a vin phong va
thue mat bing kinh doanh, chi phiquing c6o, hoa h6ng moi gidib5t arong san va cac chi phi khac.
Cac chi phi ndy ttuqc v6n h6a duoi hlnh thuc cec khoan tra truoc vd duqc phin b6 vAoBSo c5o
k6t qua hoat dong kinh doanh hop nhet giira nien da theo cec quy dinh k6 toSn hi€n hinh.

Tii sin c6 dlnh hiru hinh vir kh5u hao

Tdi sdn c6 dinh hou hinh duoc trinh bAy theo nguyen gie tru gie tri hao mdn l[y k6.

Nguyen gia tai sdn c6 dinh hiru hinh hinh thinh do mua sim bao g6m gid mua va toan bq cac chi
phi khac lien quan truc ti6p d6n vigc dua tai san vao trang th6i sin sing srl dung.

Nguyen gia tdi sdn c6 t anh hou hinh do tu lam, tu xay dung bao gdm chr phi xay dung, chi phi
sdn xu6t thuc te phat sinh cong chi phi lap det va ch?y th&.

Tii sdn c6 dinh hOu hinh dL?gc kh6u hao theo phuong phap dudng thlng dqa tren thdi gian htru
dung udc tinh, cu th6 nhu sau:

56 nim
Nhd coa, vdt ki6n trLlc
May mdc, thi6t bi
Phuong tien van tai
Thi6t bi, dung cr1 quin l!
Tii sin khdc

Cic khodn lai, 16 phet sinh kha thanh ly, bAn tai sdn ld ch6nh lech gi0a thu nhap tu thanh ly va gia
tri cdn lai crla tii sin va duoc ghi nhan vao B5o ceo kCt qua hoat t ang kinh doanh hop nhat giira
nien d0.

Tai san cii dlnh vo hinh vi khSu hao

Tai sdn c6 dinh vo hlnh th6 hien gi6 tri phdn mdm may tinh. COng ty trich khSu hao theo phuong
phdp duong thang trong thoi gian hou dung uoc tinh la 05 nam.

Ciic khoin du phdng phii trii

C5c khodn du,phdng phai tra duqc ghi nhdn khi C6ng ty c6 nghla vu nq hien tai do k6t qua tu mot
sq kien da xdy ra, va C6ng ty co khd ning phei thanh toan nghia vu nay. Cec khoan dq phdng
dugc xac dintr trcn co sd uoc tinh cia BanGiSm d6c v6 c6c khodn chi phi can thi6t de thanh toan
nghia vu nE nay tai ngay k6t thuc ky k6 toan.

Trii phiiiu phat hanh

COng ty phat hanh trai phidu thuong cho muc dich vay dai h?n.

Gia tri ghi s6 cta tr6i phi6u thudng dugc phdn dnh tren co sd thuAn bing tri gi5 trai phi6u theo
mQnh gi5 tru (-) Chiet kh6u tr6i phi6u 6Qng (+) Phu troi trai phi6u.

COng ty theo doi chiet kheu vd phu trQi cho tung loai trai phi6u phet hanh vir tinh hinh phin b6

t*ng ttroan chi6t ttrAu, phu troi khi xdc dinh chi phi di vay tinh vao chi phi sdn xuAt kinh doanh
hoic v6n hoA theo tung ki'. cu th6:

Chict khau trei phieu duoc phan o6 oin o6 tinh vao chi phi di vay tung kj/ trong su6t thoi han

cia trai phi6u,
Phu trOi triri phiau duqc phan b6 dAn cf6 giim tru chi phi di vay tung ki'trong su6t thoi h?n

crla tr5i phi6u.

MAU SO B o9-DNIHN
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coNG Ty cO PHAN oAu rLr vAN pHU - tNvEsr MAU s0 B o9-DN/HN
THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (Ti6p theo)

Viec phan b6 khoan chiet kh5u hoac phu troi s& dqng phuong phap duong th5ng.

Chi phi xiy dung ccr bin dd dang

Cac tai san dang trong qua trlnh xay dung phuc vu muc dich sdn xuit, cho thue, quen tri hoec cho
OAt t9, muc dich nao khac duoc ghi nhan theo gia g6c. Chi phi nay bao g6m c5c chi phi c5n thi6t
d6 hinh thanh tar san phu hop voi chinh sach k6 toan cia COng ty. ViCc tinh khSu hao crla cdc tdi
san nay duqc ap dung gi6ng nhu vdi cac tai san khec, bat deu tu khi tii sdn d vao trang thai s5n
sang s& dung.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu bdn bet d1ng sdn

Doanh thu ban bet dong sin cria C6ng ty duqc ghi nhQn khi ddng thdi th6a man t6t ca nam (5)
didu ki0n sau:

a)

b)

BAt dong san da hoan thanh toan bO va ban giao cho nguoi mua, COng ty di chuydn giao
ph6n lon r0i ro va loi ich gan liOn voi quydn sd huu bat d6ng san cho nguoi mua,
COng ty khOng cdn n5m gi0 quy6n quan ly bet dQng sdn nhu ngudi sd hiru b5t dQng sin
ho{c quy6n ki6m sodt b6t ttong sin:
Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chic chin;
Cong ty da thu duEc hoac se thu dugc lgi ich kinh t6 tu giao dich ban b6t dong san;
Xac dinh alLroc chi phi liCn quan d6n giao dich ban bet arong san.

)

)

)

c
d

a)
b)
c)

7C

Doanh thu cung cAp dich vu

Doanh thu cia giao dich ve cung cAp dich vu duqc ghi nhan khi k6t qud cria giao dich dO ducrc
xec dinh m6t cach dang tin cay. Truong hop giao dqch v6 cung cAp dich vrJ lien quan d6n nhieu klr
thi doanh thu duoc ghi nhan trong ki, theo k6t qui phin c6ng viec da hoan thanh tai ngey cia
Bang can d6i kA toan hqp nh5t cta ki, d6. Ket qua cia giao dich cung c5p dich vq dugc xac dinh
khi thda man ret ca b6n (4) di6u ki6n sau:

Doanh thu ttuEc xac dinh tuong d6i chic ch5n:
Co kha nang thu duqc lqi ich kinh t6 tu giao dich cung c6p dich vV d6;
Xac dinh dugc phAn c6ng viec d5 hodn thdnh tqi ngiy cia B6ng cin d6i kC toan hop nhSt ;

VA

Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d6 hoan thanh giao dich cung c5p
dich vu tl6

NG

PT

iU

iri.

lo

d)

Doanh thu hoat dong xdy ldp

Khi k6t que thLfc hien hqp d6ng xay dung cd th6 duoc udc tinh m6t cach deng tin cay, doanh thu
va chi phi liCn quan d6n hop ddng duqc ghi nhan tuong ung voi phAn c6ng viCc da hoan thanh
tAi ngay ket thrlc nien dO k6 toan duoc tinh bing $ le phAn trem giOa chi phi phat sinh cda phan
c6ng viec da hoan thanh tqi ngdy ket th0c niCn dO k6 toan so vdi t6ng chi phi dr} toen cia hqp
ddng, ngoai tru truong hop chi phi nay khOng tuong duong voi phAn kh6a luong xiy l3p d5 hoan
thdnh. Khoin chi phi nay c6 th6 bao g6m cac chi phi phq thCm, cac khoan b6i thudng va chi
thudng thqc hien hop dong theo th6a thuan vdi khach heng.

Lii ti6n grli tfuoc ghi nhan tren co sd d6n tich, duoc xac dinh trCn s6 du cac tii kho6n ti6n grli vd
lei suat ap dqng.

LAi tu cAc kho6n dAu tu duqc ghi nhan khi COng ty c6 quy6n nhan khoan lai.

Chi phi di vay

Chi phidl vay duoc ghi nhan vao chi phi san xu5t, kinh doanh trong ki' khi phet sinh, tru khi duoc
v6n hoa theo quy dinh, cta ChuAn muc k6 toen Vict Nam s6 16 "Chi.phi di vay". Theo.d6, chi phi
di vay li6n quan tru,c ti6p d6n viec mua, diu tu xay dung hoac san xuat nhilng tai sdn cAn mOt thoi
gian tuong d6i dai d6 hoan thanh dua vao sr} dung hoac kinh doanh duqc cong viro nguyen gi5
tai san cho d6n khi tii sdn do duoc dua vdo srl dung hoac kinh doanh. Cdc khoin thu nhap phat
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GONG TY cO PHAN oAU T[.P vAN PHU - INVEST MAU sO B o9-DN/HN
THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (Tiiip theo)

sinh tu viec arAu tu tam thoi cec khoan vay aluqc ghi giam nguyen gi6 tai san cO lien quan. O6i voi
khodn vay rieng phuc vu viec xay dung tai sdn c6 dinh. b6t d6ng s6n ttAu tu. l5r vay duoc v6n hoa
kd cd khi thoi gian xay dung duoi '12 thang.

Thuii

Thu6 thu nhap doanh nghicp th6 hien t6ng gia ki cia s6 thu6 phai ka hien tai va s6 thuc hoan tai.

56 thu6 phai tra hien tai dugc tinh dua tren thu nhap chiu thu6 trong kj,. Thu nhfp chiu thu6 kh6c
vdi lqi nhuin truoc thue dugc trinh bay tren b5o cdo k6t qui hoqt dqng kinh doanh hop nhet gi0a
niCn d0 vl thu nhap chiu thu6 kh6ng bao g6m c6c khodn thu nhAp hay chi phi tinh thu6 holc duEc
khSu tru trong cac ki, khac va ngoai ra kh6ng bao g6m cac chi tieu khong chiu thue hoac khong
duqc khau tru

Thu6 tnu nhap hoan lai duoc tinh tr6n cac khodn chCnh lech gioa gia tri ghi s6 vd co sd tinh thu6
thu nhap cta cac khoan muc tai san hodc c6ng nE tren bAo cao tai chinh hop nhat gi0a nien da
va duqc ghi nhan theo phuong phap bang can d6i k6 toan. Thu6 thu nhap hoan lai phai tra phai
duEc ghi nhan cho tat ca cac khoan chenh lech tam thoi cdn tai san thue thu nhap hoan lai chi
dugc ghi nhin khi chac chSn c6 drl loi nhuan tinh thu6 trong tuong lai dA khau tru cac khoan
chenh lCch tam thoi.

Thu6 thu nhap hoan lai dLpoc xac dinh theo thu6 suAt du tinh se ap dung cho ky ma tai san duoc
thu hdi hay no phii trd a,uoc thanh todn. Thu6 thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao ket
qud hoqt dQng kinh doanh hgp nh6t va chi ghi vdo v6n chi sd hOu khi khodn thu6 dO c6 lien quan
d6n c5c khodn muc dugc Ahi thing vao v6n chi sd hiru.

Tdi sAn thu6 thu nhap hoan lAi va n9 thu6 thu nhap hoan hi phai tra duEC bU tru khi COng ty co
quydn hop phap d6 bu tru gioa tai san thu6 thu nhap hien hanh vdi thu6 thu nhep hien hanh phai
nop va khi cac tei san thue thu nhap hoan lai va no thu6 thu nhap hoen lai phai tra liCn quan toi
thu6 thu nhap doanh nghiep duqc quan ly bdj cirng mot co quan thu6 ve Cong ty cO du tlinh thanh
toin thu6 thu nhap hien hanh tren co sd thuAn.

Viec xac dinh thue thu nhap cia COng ty cen cu vao cec quy dinh hien hanh vd thue. Tuy nhi6n,
nh0ng quy dinh nay thay ar6i theo ting thdi ki' va viec xac dinh sau cUng vd thue thu nhap doanh
nghiep tny thu6c vAo k6t qui ki6m tra cia co quan thu6 c6 thAm quy6n.

Cdc loai thu6 khec duoc ap dung theo cec luat thu6 hicn hanh tai Viet Nam.

nEN vA cAc KHoAN TUoNG DUoNG TIEN

=

iat
rU

lNl

4

4

3110312020 01101t2020

llen mat

1i6n grli ngin hang
Cec khoan tuong duong tian (i)

(.)

VND

99.761 .856.451
217.908.509.147
485.312.970.402

VND

21.059.742.363
72.487.206.U2

556.953.449.4't2

802.983.336.000 650.500.398.617

Trong do co khoan tien gl}i tai Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh Vuong voi.s6 ti6n 3OO

ti VND tlang duEc cdm c6 d6 dam bao cho viCc thqc hien toen b0 nghia vu d6i vOi nguoi
sd hou tr6i phieu C6ng ty phet hanh.
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5. PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN

Phii thu ngin han cia khach hang
Phai thu cac khach hang mua nha thap tdng - Dy
an The Terra An Hung
Phai thu khech hang mua nhd du 6n crandeur
Palace Giang Vo
Phdi thu khach hang mua nhd Du 6n The Tena
Hao Nam

Phai thu UBND Thanh ph6 H6 chi [/inh tai du an
Ooan tuy6n ket nOi Pham Vdn Odng Go Dua
Phai thu khach hang mua nha tai Cong trinh nha d
th5p tAng V5 V6 - Du an Ven PhLl

Phdi thu khdch hang kh6ch san Oakwood
Residence Ha NOi

Cac khoan phdr thu khach hang khac

Phii thu kh5ch hang cec b0n lien quan
Ghi ti6t tai ThuyAt minh s6 30)

6. TRA TRIIOC CHo NGUoI BAN NGAN HAN

Tre truryc cho ngu(,i bin ngin h?n
C6ng ty C6 phin Ecoba Viet Nam
C6ng ty C6 phAn Hawee co di6n
C6ng ty C6 phan BIvl Windows
C6ng ty C6 phAn Dau tu Xay dqng B5c Ai
C6ng ty TNHH Kren trtc vi Chuy6n giao Cong
nghe Xay dung HMP
Cac khoen tra truoc cho nguoi ben khac

Tri truryc cho c6c b6n li6n quan
(Chi ti6t tai Thuyet minh s6 30)

Phai thu cho vay cec b6n khic
C6ng ty C6 ph5n Phat triCn OO thi An Thinh (i)

C6ng ty C6 ph5n Khu nghi duong Vuon Cq (ia)

Cong ty TNHH REO (iii)

MAU SO B o9-DN/HN

31t03t2020
VND VND

689.163.603.727 771.569.220.977

818.793.345.000 871.657.785.000

116.506.030.330't70.2't7.463.122

372.195.877.627 372.195.877.627

9.838.748.000 14.430.260.000

232.945.775 1.202.995.077

23.943. 165.809 23.939.997.009

48.193.000 2.236.892.000

2.030.721.909.268 2.227.450.490.812

31103t2020 01to1t2020
VND VND

\9.x

ES

4

79.033.797.634
20.031.222.212
11.977 .556.757
40 .33'.t .462 .450

7 .457.171.425

13.101.859.357

40.331.462.450
7.457.171.425

48.886.470.744 48.510.497.853

211.539.000 s87.525.000

207.929.220.222 109.988.516.085

31t03t2020 01101t2020
VND VND

1 10.000.000.000
19.500.000.000

458.000.000.000

110 000 000 000
1 9.500.000.000

458 000.000.000

587.500.000.000 587.500.000.000

C5c khodn cho COng ty C6 phAn Phat tri6n dO thi An Thinh vay voi thoi han cho vay duoi
12 thang, lai suet tu 10,5o/o-11oklndm.

(i)
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(ii) Khodn cho C.Ong ty C6 phAn Khu nghi du0ng Vuon Cq vay vdi thoi han cho vay duoi 12
thang, lei suat 12%/ndm.

(iii) Khoen cho vay COng ty TNHH REQ voi thoi han 0'l ndm k6 tu ngay ben vay nhan ti6n
vay theo tung lan, lai suat c6 dinh 10%i nem.

8, PHAI THU KHAC

31t0312020 01t01t2020

b. Dai hAn
Lrng v6n OOi thuong va giai ph6ng mat beng (ii)

Cdng ty C6 ph6n Nh|t Quan Anh - O{t cpc d5u tu
(iiD

COng ty C6 phAn Bit dOng sdn Buu chinh v6n
thong Viet Nam - GOp v6n hop tac diu tu
C6ng ty C6 phin Diu tu Phet triCn DO thi An Vdn
Duong
Ky crrgc, kY quY dai han
Phdi thu kh6c

(i)

(ii)

(iii)

96.148.621.607 96.158.177.607

VND

62.091.240.306
145.367.840.137
104.253.440.000

28.025.000.000
20.000.000.000

269 100.000
110.647.218.902

VND

566.802.460.952 522.408.316.943

1 .121 .581 .534.850
32.000.000 000

10.509.398.900
5.710. 1 55.600

1 .078.465.610.287
32 000 000 000

1.723.111.000 1 .723.111 .000

5 .065.262.7 48 4.710.745.882

10.509.398.900
6.262.922.781

1.176.589.463.098 1.133.671.788.850

Khoen ung v6n dB thuc hiOn hop ddng hqp t5c d6u tu xAy dr.r,ng T6 hop Stellar Hotels &
Residence - Du an Khu dO th! bi6n An Vien, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Khoin ung v6n ddn bU giai phong mit bing d6 thuc hien Du an dAu tu xay dung doan
tuy5n ket n6i tlr atuong Pham Ven O6ng dCn nut giao thong Gd Dua (Qu6c 16 1)theo hinh
thuc Hop d6ng xiy dung - chuy6n giao (BT).

Khoen det cQc cia C6ng ty C6 phAn Nhit Qu6n Anh nh5m muc dich hop tac dau tu thuc
hien du an xay dqng lai khu tap th6 s6 34 Quang Trung, phuong Trang Ti6n, quSn Hoan
Kiem, Ha Noi.

16

a. Ngin han
Lai cho vay du thu
Tqm ung cho can b0 nhan vien
Khoan ung ti6n vO vi€c thuc hiQn tl6n bir, gi6i
ph6ng met bing Du 5n Grandeur Palace - My
Oinh (ten cU Toa nha h6n hEp Ven PhU Complex)
Khoan tam ung d6 phuc vu Du an Khu em thuc
cho dem - Hai Phong

Khodn t?m ung d6 phuc vU Dtr dn Lgc Binh
C6ng ty C6 phan Song Da Nha Trang (i)

Ky cuoc, kf qu! ngSn han
Phai thu khac

47.784.966.334
112.047.478.956
151 .379.360.000

28.000.000.000
20.000.000.000

269 100 000
66.769.234.046

t;

*
\

\

\
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THUYeT M|NH BAo cAo TAr cHiNH HOp NHAT (Tiiip theo)

e. NgxAu

31t03t2020

MAU SO B o9-DN/HN

01t01t2020

(,ra goc
Gia tri co th6

thu h6i Gia g6c
CE tri c6lB

thu hdi

C6ng ty C6 phAn Kinh

doanh dich vu cao c5p
d5u khi Vi0t Nam (PVR)

Cong ty Xay l5p 665 -

BQ Qu6c PhOng

C6ng ty H0ng Anh
Cong ty C6 ph6n oiu tu
XAy dqng vd Thuong
mai Thanh Nhan

Ba Le Thi Thu Huyen

10. HANG TON KHO

VND

10.000.000.000

252.468.507

VND VND

10.000.000.000

252 468 507

VND

340 697.800
1 4.337.950

90.389 200 000 45.194.600.000 90.389 200.000 45.194.600.000

100.996.704.257 45.194.600.000 100.996.704.257 45.194.600.000

31t03t2020 01t01t2020
Gie g6c Dq phdng Gie goc Du phdng

VND VND VND VND

340.697.800
14.337.950

I
+

/

$
\

Tqi ng
thu h6
EP

ey 31 thang 03 nem 2020, Ban T6ng Giem d6c COng ty danh gi5 vi xac dinh gia tri cO tha
icr]a cac khoan phei thu dqa tren gi6 g6c tru afi gia tri du phdng phai thu kh6 ddi atd trich

\
:
*
I

NguyCn lieu vat lieu

Chi phi sdn xudt kinh

doanh dd dang
Hang hoa

155.393 520
2.139.159.189.793

8 520.000

251.544.134
2 076.492.087 833

489 630 446

2.139.323.103.313 2.077.233.262.413

Chi ti6t chi phi sdn xu5t, kinh doanh dd dang

Dr/ 6n Grandeur Palace Giing Vo (Khu h6n hqp
w nhi d 1388 Giing VO) (i)

Dp 6n The Terra An HLPng (ii)

Dq 6n The Terra Hao Nam (iii)

Dq an cen ho chung cu d6 b6n \a lan phdng lem
viec d6 cho thue tai chung cu Luxury Tower (i9
D!, an Khu dich w cdn h0 khach san Hd Tay (v)

Cac du 5n khac

31t03t2020 01t01t2020
VND VND

1 .109.495.803.962 1 .006.702.997 .754

693.088.551.998
214.083.226.914

18.817.206.720

737.056.938.460
205.967.306.693

28.159.435.235

45.409.253.695
58.265.146.505

46.327.772.540
52.277.637.151

2.139.159.189.793 2.076.492.087.833

Du an Grandeur Palace Gi6ng V6 (Khu h6n hEp vd nhd d 1388 Gi6n9 V6) la du an xey
drfng t6 hqp thuong mai, dich vu, ven phdng, khech san c5n hq, cen hg d, nha tr6, nha
sinh ho?t cQng d6ng vir nhir 6 thSp tAng do COng ty TNHH MTV Oiu tu Van Pht Giang
V6 lam cho diu tu.

(i)
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(ii) Du an The Terra An Hung li t6 hgp thuong mai, dich vu, cen hQ cao c5p vir nha d thSp
tAng tai O det'l-fDVO1 thuOc Khu dO thi moi An Hung, phudng La Kh€ vd Duong Noi,
quan Ha DOng, thinh ph6 Ha NOi do Cong ty C6 phan Diu tLr Van PhU - lnvest lim chl]
dau tu.

(iii) Du en The Terra Hio Nam la du an khu h6n hop nhd d, thuong mai va v6n phdng tai s6
83 Hao Nam, phuong O Chq DLra, Qudn O6ng Da, thanh ph6 Ha NOi, thLrc hien theo hop
dong hqp t6c diu tu gioa COng ty C6 phAn DAu tu Vin Pho s6 2 va COng ty C6 ph5n ln
va Vdn hoa phim.

(iv) DU an cen ho chung cu d6 ban va ven phdng lam viec_cho thue tai chung cu Lux-ury Tower
li du an COng ty. nhin chuy6n nhuong tr-] C6ng.ty C6 phin D6u tu va Phat ki6n nhd Hd
N9i s6 41, bao gdm 185 can h9 tr., tang 05 d6n tang 20 tda chung cu Luxury Tower tai s6
106 ducrng Nguy Nhu Kon Tum, phuong Nhen Chinh, quQn Thanh Xuan, thanh ph6 Ha
NOi. Tai ngay 31 thang 03 nem 2020, chi phi san xu6t kinh doanh cia du an la chi phi
chuy6n nhuong crla 07 cdn h0.

(v) Day la chi phi xay dung ph5n th6 DLr an Khu dich vu can hO khech san H6 Tay. Cha phi
ney se dlrclc quyet to6n khi ban giao cho ch0 sd huu mat bang cho thue.

11. CHI PHi TRA TRUOC

4
4

t
l

in

\

31t03t2020 01t01t2020

a. Ngin hqn
Chi phi quing cio Du iin The Terra An Hung

COng cu, dung cu xu5t dirng
Khac

b. Dei han
Chi phi s&a ch0a van phong

Chi phi tra tru0c ti6n mat b5ng Du dn Khu dich vu
knacn san Ho lay
Chi phi b6n hang DLr en The Terra An Hung

COng cv, dung cu xuSt dr:rng

Chi phi queng cao, ti6p thi chung
Khac

2.125.015.7'.t3 4.195.154.376

VND

466.362 574
600.053.069

1.058.600.070

VND

1.664.123.977
896.466.732

1 634.563 667

25.488.365.421
7.768.285.863

69.1 53.681 .629
1 30.802.744.386

8.274.172.111
24 243 376.381

27.825.603.835
10 695.769.026

52.090.478.225
136.515 167 526

3 727.785.679
24.812.405.498

265.730.625.791 255.667.209.789
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,12. TANG, GIAM TAI SAN c6 oINH HOU HiNH

MAU SO B o9-DN/HN

Nha cira,
r,6t ki6n tr0c

Mey m6c,
thi6t bi

Phuong tien
!Bn tai,

Thi6t bi, dung
crr quan ly

lAt san co dtnn

hou hinh khac

NguyGn gi6
Tai ngay O1lO1l2O2O

Mua sam trong nem
Tang khec
Thanh lli

I Ong

VND VND VND VND VND VND

584.304.033.554 5.860.793.936 20.696.840.08't 3.'t55.174.360 9.580.280.745 623.597.122.676

258.000.000 258.000.000
219.062.518

(489.990.909)
219.062.518

(489.990.909)

584.523.096.072 5"860.793.936 20.206.849.172 3.413.174.360 9.580.280.745 623.584.194.285

Hao mdn l0y kti
Tai ngay O1lO1l2O20

Khau hao trong kY

Teng khac
Thanh li
Giam khSc

158.494.454
2.607.887

1 .361.314.747 485.965.932 8.983.693.678 1.483.570.220 265.997.058 12.580.91 .675

162.155.210 757.655.657 215.927.180 53.571 .040 1 .347 .807.541
2 607 AA7

(489.990.909)
(71 122 032)

(489.990.909)
(71.122.032].

T?i ngay 3110312020 1.451.299.096 64A.12'1.142 9.25't .358.426 1 .699.497.400 3 t 9.s68.098 t 3.369.844.162

Gi6 tri cdn hi
rai ngey 011O112020

Tai ngay 31lO3l2O2O
582.942.718.767 5.37 4.828.004 1',t.713.146.403 1.671.604.140 9.314.283.687 611.016.581.001
583.07 t .796.976 5.212.672.794 10.955.490.746 1 .713.676.960 9.260.712.647 610.214.350.123

Nguyen gie tdi sin c6 dinh hiru hinh da h6t khAu hao nhung ven cdn s0 dung tai ngay 31 thang 03 nem2020la 1.949.181.077 VND (tai ngay 31 thang
03 nam 2019: 1.949.181.077 VND).
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13. CHI PHi XAY DI,I'NG CO BAN DO DANG

31t03t2020
VND

MAU SO B o9-DN/HN

01t01t2020

Du 6n Loc Binh - Thta Thi6n Hud
DV an Grandeur Palace - Mi Dinh (ten c! Toa nha
h6n hop Vdn Phu Complex)
Du an Hoanh 86 - Quang Ninh
DU an xay dung doan tuyCn ket n6i ti duong
Pham Vin Ddng d6n n0t giao th6ng Go Dua (i)

Cac du an khac 40.204.309.279 41.967.996.548

31 .1 35 738.504
59.337.888.399

12.809.368.081
43.541.809.900

25.586.688.770
59.337.888.399

VND

12.686.346.667
41.839.652.437

187.029.114.163 181.418.572.821

(i) DU 6n dAu tu xay dung doqn tuy6n k6t n6i tl.r dlpong Pham Vin Odng d6n nut giao thong
Go Dua - Qu6c 16 1, quan Tht Ouc theo hinh thrrc ar6i tac c6ng tu (Hqp along BT) theo
hqp d6ng xay drrng - chuy6n giao giira UBND thinh ph6 Hd Chi Minh voi lien danh cac
nha dau tu.

oAu Tt-P TAt cHiNH DAr HAN

Diu tu vio c6ng ty li6n k6t

Th6ng tin chi ti6t ve cac c6ng ty lien k6t va don vi khac tai ngay 31 thang 03 nam 2020 nhu sau:

31t03t2020 01101t2020

:
t ot

rG'
PH/

J,T

.t

)
14.

C6ng ty C6 ph5n Diu tu'
BOT Ha Nqi - Bac Giang
C6ng ty C6 ph6n ln va
Vdn hoa phim
C6ng ty C6 phin oAu tu
va Phat tri6n Thuong mai
Van PhU

C6ng ty C6 phAn Kinh

doanh Dia 6c Vin Ph0

C6ng ty TNHH BT Ha

D6ng

Gia tri s6 s6ch

Gia tri theo
phuong phdrp v6n

chi sd hou Gi5 tri s6 s6ch

Gie tri theo
phuong ph5p v6n

chrl sd hiru

163

33

278

2

50

786

777

006

tou

on,

400

503

400

000

886

VND

.000

.175

.000

.000

097

634

545

328

886

VND

688

.653

.158

.097

163

JJ

278

2

50

VND

.000

.175

.000

.000

.097

548

342

oao

886

VND

.268

v/t)

.172

.097

203.267

28.033

277 .869

50.902

786.400

777 .503

006.400

160.000

902.886

201 .26'l

28.209

278.197

50.902

528.633.189.272 560.073.394.596 528.633.189.272 558.571.736.513

Tinh hinh hoat dong cria cdc cOng ty lien k6t trong nam nhu sau

TD 01/01/2020
diin 31/03/2020

Ti,0'l/01/20'19
aliin 31/03/2019

C6ng ty C6 phAn D5u tu vi Ph6t tri6n
Thuong mai Van Ph0

C6ng ty C6 phin Kinh doanh Dia 6c Van Phi

C6ng ty C6 phAn o5u tu BOT Hd NQi - B5c

G iang
C6ng ty C6 phAn ln va V5n troa pi6m

l-loat d6ng kinh doanh
bi 16

l-loat dong kinh doanh
c6 lai

Hoat dong kinh doanh
c6 lei

l-loat dong kinh doanh
bi 6

DarE trong giai do?n
dau tu xay dung

Hoat dong kinh doanh
cd lai

Hoat dong kinh doanh
Dr lo

Hoat dong kinh doanh
co lai

Float dOng kinh doanh
c6 lai

Dang trong giai doan
dAu tu xay dyng

COng ty TNHH BT Ha Dong
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c6NG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT GruA N|CN og (Ti6p theo)

15. PHAI TRA NGI.PqI BAN NGAN HAN

3'1t03t2020

VND

Cic giao dich chi y6u ga0a COng ty va cac COng ty lien ket trong ki, duqc kinh bay tai Thuy6t
minh s6 30.

MAU SO B Og-DN/HN

Phai tra cho ngu0i ban ngin h?n
Cong ty TNHH Thuong mai G )€y dung Ha Quynh
COng ty C6 phSn O5u tu Xay dlrng Hoa Lam

COng ty C6 phan DAu tu Xran Phuc

C6ng ty C6 phAn )Gy dung COTECCONS
C6ng ty C6 phAn xiy dung s6 9

C6ng ty C6 phin EUROWINDOW
C6ng ty C6 phin Hi An
Phaa tra cho cac d6i tuong khac

Phaitra ngLpcri ban le cac b6n li6n quan

Ohi et bi Thuy€t rninh s6 30)

16. NGI.TOI MUA TRA TIEN TRI..POC NGAN HAN

Khach hang mua nha Dlr 6n The Terra An Hung
KhAch hang mua nha Dq an Grandeur Palace
Gi3ng V6 (Khu h6n hop ra nha d 1388 Giang V0)
Khech hang mua nha Du an The Terra Heo Nam
Khec

17. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi trich truoc Du 6n The Terra An Hung
Chi phi trich truoc Du 6n Ven Phu

Chi phi trich truoc Du en Khu dich W cin h0

khach san H6 Tay

Chi phi trich truoc Dlr 6n Grandeur Palace Gidng

V6 (Khu h6n hsp G nha d 1388 Gidng VO)

Chi phi lai \ay
Chi phi khac

9.420.616.319 5.780.244.002

252.879.622.599 340.523.306.020

31/03t2020 01101t2Q20

VND VND

19.963.548.800
19.322.912.925
35.733.140.879
31.A18.294.758
9.362.755.849
7 .347 .058.706
7.212.584.561

112.898.709.802

VND

030.097.600
708.424.709
346.733.525
134.023.131
149.613.701

347.058.706
014.594.190
012.516.456

40
JJ

44

7

I
'163

\'s,\
IY
iN
IJ

\V

..1,

.,.-------

763.047.828.973
93.152.256 264

6.461.934.434
'17.347.605.683

609.621.649.296
35.592.855.456

995.489.940
1.115.189.284

880.009.625.354 647.325.183.976

31t03t2020 01t01t2020
VND VND

134.325.547.632
100. 1 18.993.588
63 190.355.435

164.724.865.939
'100. 150.838.272
103.232.535.O44

37.888.156.346 37.888.156.346

'12.341.584.859

18.695.596.028
35.849.165.384
22.994.432.112
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366.s60.233.888 464.839.993.097

01t01t2020



CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU - INVEST
THUYET MINH BAO CAO TAr CHiNH HOP NHAT G|UA N|EN OO (Titip theo)

MAU SO B o9-DN/HN

18. PHAITRA KHAC

Phii tri khiic cec ben lien quan
(Chi tiet bi Thuyet minh s6 30)

b. Diri h9n
Nhan dat coc hop tac dlu tu Du an Khu dO thi
mdi Cdn Khuong (iii)

Nhan g6p v6n Du dn BOT Ha NOr - B5c Grang
Nhan g6p v6n thqc hiCn Du en dAu tu xiy dung
doan tuyen kct n6i tu aludng Pham Vdn o6n9 d6n
nut giao thong Go Dua (iv)

V6n huy dOng thuc hien giai ph6ng mit bing Du
5n d5u tu xay durg doan tuy6n ket rni tu duong
Pham Vdn Ddng den nut giao thong Gd Dua (v)

Phai tra khac

Phii trd khic cec ben li6n quan

rchi et bi Thuy)t ninh s6 30)

311O3t2020 01101t2Q20
VND VND

74.000.000.000
43.098.104.400
27.126.720.000

7.415.458.511 7.415.458.511
11.500.000.000
28 104.355 82622.460.311.237

1.669.300.021 21.206.684.636

175.769.894.169 185.324.603.373

622 500 000.000

74.000.000.000
43.098.104.400

s-o
\

ESI

,/.

10 000 000.000
99 .21 4 .022 .300

72.201 .476.778 43.701 476 778

53 020 575.006 53.020.570.427

862.936.074.084 2',t0.736.074.084

(i) Khoin nh6n dat cQc theo Hqp ddng nguyen tic chuy6n nhuqng quydn sr} dung dAt tai s6
132 Oao Duy TLI, phuong 6, quin '10, Thanh ph6 H6 Chi Minh gioa Cong ty C6 phAn Van
PhU Bac Ai voi Cong ty TNHH Joming.

ThA haen ph5n gia tri tai san tren d6t c0a Truong Oai hgc Y td C6ng c6ng trqc thuoc BO Y
te tai s6 138B Giang vo theo cong van s6 442otrTrLN-sTC-oLCS ngay 02 thang 7 nam
2018 va Quyet dinh 341o/QO-UBND ngay 26 theng 6 nim 20'19 v6 phe duyet gia det lam
cen cu tinh ti6n s0 dr;ng d6t, tidn thue d6t d6i voi du en Grandeur Palace Giang V6 (khu
h6n hop vd nha d 138B Giang Vo).

Nhan dat cqc tu Ben d6i tac d6 dam bao thuc hien c6c quydn va nghia vu crla cac ben,
vd vi6c hop tac dAu tu D!, an Khu do thi mdi C6n Khuong thuQc phuong Bti HOu
NghTa, quan Binh Thiy va phudng C6i Kh6, quin Ninh Kidu, thinh ph6 Cin Tho.

Phdn anh s6 tidn.nhin gop v6n cOa cec ca nhan d6 thqc hien Du dn diu tu xay dung
doqn tuy6n ket n6i tu duong Pham Vin D6ng den nrjt giao th6ng Go Dua - Qu6c 16 1

theo hinh thuc hop dong hop tec dau tu, theo d6, Cong_ty thay mat cac ca nhan thuc hiCn
c5c quy6n va nghia vu li€n quan den drr an va chia l5i 16 phat sinh tu dfr an theo ty lg g6p
von.

ThA hien khodn v6n huy dQng tLp Cong ty C6 phAn Tu vAn DAu tu XAy dyng Aac Ai va
Cong.ty C6 phin DAu tu HNS Vi6t Nam d6 thuc hien DL?,rn dAu tu xdy dung doan tuy6n
ket noi trr duong Pham Vin D6ng d6n nut giao thong Go Dua.

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

22

a. Ngin h4n
Cong ty TNHH Joming (i)

BO Y 16 (ii)
Nhan ky quy ky cuqc
BQL toa nha Du an The Terra Hao Nam
Phii trd v6 chuy6n nhugng v6n
Cac khoan ph3i tr3. ph6i n6p khac

10.000 000.000
99 .21 4 .022 .300

6.000.000.000 4.800.004.579



coNG Ty c0 PHAN DAU ru vAN pHU - tNvEsr
THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hop NHAT G|OA N|EN oe (Tiiip theo)

19. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI NOP NHA NUOC

01t01t2020 Phat sinh trong ki

MAU SO B Og-DN/HN

3110312020

56 phii thu 56 phii nOp
S6"e ttxJc n6. p

/bU tru trong nem
56 pha nOp

/thu trong nim
SO phii thu 56 phii nQp

'1.669.5&.531

192.347 .741

VND

263.545.553
127.092.098.137

1.563.574.730
48.695.932

VND

19.421.123.894
110.97 4.821 .802

4 662.537 .573
187.635.822

Thu6 gi6 tr1 gia tdng
Thu6 thu nhap doanh nghiep
Thu6 thu nhap ca nhan
CAc loai thue khac

VND VND VND

23.176.786.771
2.526.226.68?
4 494.815.138

147.450.010

3 722.821 .430
18 663 246 279

1 395 852.295
284.271

1 373 177 531

212.091 003

8.225.849

1.870.138.121 128.967.9',t4.352 135.246.1r9.091 30.345.278.601 1.585.268.534 23.782.204.275

23
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Ngin han
Cic khoin vay ngin han
Ngen heng TNHH lndovina - Chi nhAnh Thi€n Long (i)
Ngen heng TMCP Viet Nam Thinh Vuong - H1i So chinh (ii)
Ngen heng TMCP Deu U va Phet fien ViCt Nam - Chi nh'nh
Dai La (iii)
Vay c1a d6i tuEng khec (v) 183.500.000.000 32.800.000.000 183.100.000.000 33.200.000.000

01t01t2020 Phet sinh tro nam

MAU SO B Og-DN/HN

31t0312020
Gia tri/

56 co kha nang
trd nq

Gia ki/
56 c6 kha nang

tra nE Ting Giam
VND

1.003.858.810.709
504.572.926.690
305 575 398 157

10.210.485.862

428 314.449.487
311 756.828.666

79.868.733.175
3.888.887.646

VND

218.266.106.496
14.266.106.496
4.000.000.000

VND

677.380.320.808
434.507.309.288

55.729.834.507
4.043.177.013

75.143.546.905
17.300.394.739

VND

754.792.939 388
381.822.446.068
329 714 296 825

10.056.196.495

834.621.938.580
48.711.453.619
14.000.000.000

691.499.378.989
51.745.741 .862
10.000.000.000

Vay dai han d6n han tri
Ngen heng TNHH lndovina - Chi nh6nh Thiqn Long (vi)
Ngen heng TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhdnh Thi
Thiem (vii)
Ngen heng TMCP Viet Nam Thinh VuEng - H1i Sd Chinh (vii)
Trdi phi6u d6n ki h7n (ix)

Dii h4n
Ngan hang TMCP Ngoqi Thuong ViCt Nam - Chi nh6nh Tay He
Ndi (v)
Ngan hang TNHH lndovina - Chi nhdnh Thi€n Long (vi)
Ngan hang TMCP Ngoai thuong ViCt Nam - Chi nhanh Thi Thiem
va Ngan hang TNHH lndovina - Chi nhenh Thien Long (vii)
Ngan hang TMCP Viet Nam Thinh Vuong - Hoi Sd Chinh (vii)
Trai phi6u d6n ki, han (ix)

Khodn den han tra trong 12 thang
Khoiin tllin h?n tra sau 12 thang

57 843.1 52.166 173 529 456.498
598.381.028.463200 000.000.000

216.717.589.179

446.065.980

231.372.608.664
398.381.028.463

602.382.714.979
845.863.391.340

497.058.913.000
1.096.053.982.762

50.034.637.748
7.000.000.000

552.794.143 211
838.863.391 .340

57.843.152.166 439.215.760.834
1 .096.053.982.762

3.258.076.591.260 446.06s.980 114.877.789.914 3.143.644.867.326

691.499.378.989

24

834.621.938.580

.//.*' o.\. tdJ

2.309.022.928.7 46

CONG Ty cO PHAN oAu ru vAN pHU - tNvEST
THUYET MINH BAo cAo TAr cHiNH Hop NHAT GruA N|EN og (Tiiip theo)

20. VAY VA NO THUE TII CHiI.IH

1.695.358.'189.698 646.580.555.983 752.523.867.7'.t3 1.589.414.877.968

216.717 589 179

2.566.577.212.271



CONG Ty cO PHAN oAu rt vAN pHU - tNvEST MAU s0 B o9-DN/HN
rHUyEr M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT G|OA N|CN o0 (Ti6p theo)

20. vAy vA Ng THUE rAr cxiHx (Tii5p theo)

(i) Th6 hien cac khoan vay ngSn han Ngan hang TNHH lndovina - Chi nhanh Thien Long theo cac hqp ardng tin dung han muc nh6m tai trq m6t
phAn v6n luu dong cta ben vay. ThOi han vay theo tung len giai ngan khong qua 12 thang. Lai suat vay theo ting kh6 udc nhan ng va/hoac cac
van ban lien quan trong tung lAn nhfn no gi0a ben vay va ben Ngan hang. Cac khoan vay duoc bdo ddm bing tii sdn sau: 03 tai sdn gtn lidn
vOi d6t thuoc sd hou cia COng ty C6 phAn Odu tu Phat ki6n Thuong mai Ven PhU tai dia chi khu dich vq thuong mai tAng 5 - CT9 Khu dO thi
moi Ven PhU. phuong Ph0 La, quan Ha OOng. Ha NOi; san thuong mai toa nha Home City: cAm c6 l7.OOO.OOO c6 phAn ph6 th6ng cta COng ty
C6 phin d5u tu Van Ph0- lnvest thu6c sa h0u cia ben thu ba, quydn doi no tu hqp ddng mua ban/chuy6n nhuong gi0a COng ty C6 ph5n tt5u tu
Vin Ph0 s6 2 va khach hang va cac khoan thu lqi tu viec kinh doanh, khai thac gid ki quy6n sl.} dqng dit vEr co sd ha tang tren det tai dia chi s6
83 Hao Nam, phuong O Cho Dua, quin O6ng Oa, thanh ph6 Ha NOi.

(ii) Th6 hien khoin vay tai Ngan hang T|\,1CP Vlet Nam Thinh Vuong - HOa 56'chinh theo hop dong trn dung so 2018/HDTDTHA,/PB-VPGV ngay 21
thang I nam 2019. T6ng han muc tin dung cria khoan vay la 500.000.000.000 VND. Muc dich sl} dung v6n vay ld d6 tai trg cha phlthuc hien Du
6n khu h6n hgp va nha d tai 1388 Gi6ng V6. Tai sdn ddm bdo g6m toan bQ Quydn tai san phat sinh tu Dlr 6n Khu h6n hop vA nha d 138B Giang
VO; toan bO Du en Khu h6n hop vd nhd d 1388 GiSng V6 (sau khi da hoan thien nghla vu tai chinh va duoc cAp GiAy Ch0ng Nhan Quy6n Srl
Dung Oat); the ch5p 65 can hO khech san cho thue va san v5n phong, dich vu thuong mai (thdi di6m Du an d5 birn het va di vao khai thac drch
vu); toan bq 100% phan v6n g6p c0a Cong ty C6 phSn D6u tu V6n Phi - lnvest. Lai suet cia khoan vay duoc quy dinh cq th6 trong cac Kh6 uoc
nhan no, l6i suSt no qua han ttuqc 6p dung kh6ng qu5 150% lai su6t trong han tr6n s6 ng g6c va lai cham tra.

(iii) ThA hien khoan vay tai Ngan hdng TMCP OAu tu va Phat tri6n Viet Nam - Chi nhenh Oai La theo hqp d6ng han muc tin dung va cAc Phu luc kem
theo voi thdi han cho vay 1 nem, lai su6t theo tung kh6 uoc nhan ng. Tdi sdn cAm c6 cho khoan vay le 2.1oo.oo0 c6 ptr5n ptr6 tfrong cia Cong
ty thuoc sA hfu crla ben thr? ba.

(iv) Th6 hien khoan vay tu ca nhan va COng ty C6 ph5n Tu van DAu tu Xiy dr.rng Bac Ai voi thoi han 12 thang. Khoan vay kh6ng c6 tai san bio tlim.

(v) Th6 hien khoan vay theo hop d6ng c6p tin dqng voi Ngan heng TMCP Ngoqi thuong Viet Nam - Chi nhanh Tay Ha NOi, gioi han cap tin dung ld
494.862.000.000 VND, thoi han vay t6i da 156 theng. Khoin vay dugc en han tri g6c trong vong 36 theng kd tu ngay giai ngan dAu ti6n. Lii suSt
cho vay theo tung 15n giiii ngin. Khoin vay tluoc bdo ddm bang: Quydn srir dung d6t vd quydn sd hOu nha d tai dia chi BT1 1-02, khu dO thi mOi
An Hung, phudng Duong NOi, quan Hi D6ng, thinh ph6 Hi N6i; Quydn sd hiru tai san vOi Khu dich vU thuong mqi tAng I va tang 5-Ol toa
victoria, tai dia chi s6 CT9, khu do thi mdi vin Phu, phuong Phrl La, quan Ha Dong, thdnh ph6 He Nai va mot s6 tai san khac.

(vi) Th6 hien cac khoan vay dai h?n Ngan hang TNHH lndovina - Chi nhanh ThiCn Long theo hqp ddng tin dqng nhem tai trq cho Dq an The Terra
Nam, tei tro chi phi tu ven, chi phl thi c6ng xay dung du an va chi phi cho cac c6ng tdc chuin bi khac truoc giai do?n giai ph6ng met bang va thi
c6ng xay dung du dn DAu tu xay dung tuy6n k6t n6i tu duong Pham Ven D6ng d6n nut giao thong Gd Dua - Qu6c 16 1 Thdi han cho vay tu 4 -
5 nem theo trrng hop d6ng cu th6. Ldi su5t duoc di6u chinh theo th6ng bao cta Ngan hang. Cec khoan vay duoc bdo ddm bdng:

- Quydn aroi ng tr-, hop d6ng mua b6n/chuydn nhuong gi0a COng ty C6 phin D5u tu Ven PhU s6 2 va xhech-hang va cac khoan thu lqi tlr viec kinh
doanh, khai thac gra tri quydn st) dung d6t va co sd rra tAng tren d5t tai dia chi s6 83 Hao Nam, phuong O chg Dr-ra, quin o6ng oa, thanh ph6
Ha NOi;

- Quy6n thu no va cac quy6n tai sen khac phat sinh tu Hqp d6ng xay dqng - chuy6n giao (Hqp dong BT) Du 5n dAu tu xay dung tto4n tuy6n k6t
noi tu duong Pham V6n D6ng d6n n0t giao thong Gd Dua - Qu6c l0 1.
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CONG TY cO PHAN 9AU Tu VAN PHO . INVEST MAU SO B Og.DN/HN
THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT GIOA N|EN oO (Tirip theo)

20. vAY vA No THUE rAr cHiHx (Tiiip theo)

(vii) Th6 hien khoan vay theo Hop ct6ng cho vay hgp v6n gi0a Ngan hang Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanh Thi ThiCm va Ngan
hang TNHH lndovina - Chi nhanh Thi6n Long nem 2017 nhim thanh toan chi phi hqp ly, hqp le, hqp phap d6i voi phAn giai ph6ng mdt bing dB
thuc hien Hqp d6ng BT du 5n "Oiu tu xay dBng do?n tuy6n k6t n6i tLr atLlong Pham Vin D6ng d6n nut giao thong Gd Dua - Qu6c 16 1, quin Thri
Duc theo hinh thuc d6i tec c6ng tu". Thdi han cho vay la 60.thang k6 tu ngay ti6p theo cia ngay giii ng6n dAu ti6n. Lii suSt cho vay duqc.di6u
chinh theo trrng thoi ki/. Khoan vay duoc bio ddm bang quy6n tii sdn, quydn doi nq phet sinh tu Hqp ddng BT ky gioa UBND Thanh ph6 Hd Chi
Minh va Cong ty C6 phAn Ven Ph0 a5c Ai; tn6 chip phan v6n g6p cta c6c c6 d6ng g6p v6n vio B€n vay.

(viii) The hien khoan vay theo Hop d6ng cho vay gi[a COng ty C6 ph6n O5u tL^p Van Phu - lnvest va Ngan hang TMCP ViCt Nam Thinh Vuong va cac
Phu luc kem theo nham.tdi tro chi phi thuc hren phat tri6n D!.r an Grandeur Gidng Vo (Khu h6n hop va nha d 1388 Gieng VO). Thoi han cho vay
84 theng tinh tu ngay ti6p theo c0a ngay gidi ngan v6n vay tdn diu tr€n. L6r su6t cho vay theo tung khe uoc nhan ng va/hoac c5c v6n bdn li6n
quan trong-ttng lAn nhdn no giOa ben vay ve bCn Ngan hang. Khoin vay duqc bdo ddm.bing todn bQ quy6n phat sinh Dqr 6n Grandeur Gidng
V6 (Khu h6n hop va nha d 138B Gidng V6) bao gdm nhung khOng gioi han bdi c6c quy6n: quy6n phit tri6n, khai thac du an, quy6n nhin b6i
thuong, b6i hodn, quy6n thu hudng bdo hi6m tu du an, quydn ddi nq, cac khoan phidich vu thu duqc trong que trinh dAu tu, kinh doanh va phat
tri6n du an, c6c quy6n khec phet srnh tLr du 6n, toen bO Du 6n Grandeur Giang V0 (Khu h6n hgp vd nhd d 1388 Giang VO) (sau khi da hoan thign
nghia vu tii chlnh va duqc c6p GiSy chL?ng nhan Quydn s[r dqng d5t); 65 can hq khach san cho thue va san ven phong, dich vu thuong mai (thoi
di6m du 6n da ben h6t va di vao khai thac dich vu) vd mot s6 tai san khac.

(ix) Tr6i phi6u thuong phat hanh th6ng qua C6ng ty TNHH Chung kho6n Ngan hang TMCP Ngoai thuong ViCt Nam, C6ng ty CP Chung khoan Ngan
hang COng thuong Viet Nam, COng ty C6 phAn Chung khoan Bin Vi€t d6 tang quy mO v6n hoat dQng cria doanh nghiep va thLpc hrCn cac dr,? an
dau tu. 56 luong phat hanh: 14.OOO trdi phi€u, menh gi6 1OO.OOO.00O VND/trei phi6u voi ki/ han g6c 24 -31 theng, lai su5t tir 9,5% - 10,1o/olndm.
Trai phi6u duoc-thanh toan mQt tdn t<hi d3o han hoic-mua lai trai phi6u truoc han. Tai ngiy 31 th6ng 03 nam 2OiO, COng ty c6 'l'l 000 trai phi6u
dang lLru hanh.

Trai phi6u duoc bio dam bdi 30.OOO.O00 c6 phi6u VPI thuOc sd hiru c0a ben thu ba; quy6n sr? dung d5t, quydn tai san phet sinh, mQt phan tai
san hlnh thanh trong tuong lai, quyen ddi no phat sinh tu cec hgp tl6n9 mua b6n can hO cao t5ng /nhi d thSp tAng thuoc dq an T6 hqp thuong
mai, dich vu, can hO cao cap vd nhi d th5p ting tai O d5t TrDV-o1 thuoc khu do thi moi An Hung, phuong La Khe va phuong Duong Noi, quan
He DOng, Ha NOi va cAm c6 bdi khoan tuong duong tidn tri gi5 300 ti VND.
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CONG Ty c0 PHAN oAu ru vAN pHo - rNVEsr
THUY€T M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT G|OA N|EN o0 (Tirip theo)

2'1. vON cHU sd Huu

Thay at6i trong v6n chrl sA h(ru

MAU SO B Og-DN/HN

V6n gop cria
chrl sd h0u

Qu! dAu tu
phat tri6n

Qui khdc
thu0c

von chu so hr.f u

Loi nhuin
sau thuiir

chua phan ph6i
Loi ich c6 d6ng

khOng ki6m so6t rong cong

VND VND

Cho ki, hoat d6ng k6t thric 31 th6ng 03 nim 2019

S6 au aiu ki tru6c 1.600.000.000.000 15.177.859.740 7.588.929.859
Lor nhuan nam truoc
Giim khdc

VND

624.167.654.292
2.323.870.576

39.227 .898

VND VND

210.634.385.388 2.457.568.829.289
(192.414.263) 2.131 .456.313

- 39.227 .898

S0 du cu6i ky truroc 1.600.000.000.000 '15.177.859.740 7.588.929.869 626.530.7 52.7 66 2'10.441.971.125 2.459.739.513.500

Cho k!, hoat d6ng kiit thuc 31 theng 03 nim 2O2o

SO du atau ki niy
Lqi nhuan nem nay

1.600.000.000.000 15.177.859.740 7.588.929.869 851.463.063.516
- 3.093.132.431

216.937.977.494 2.691.167.830.519
(768.635.776) 2.324.496.655

56 au cuoi ry nay

von oreu te

Theo GiSy chrrng nhan deng ky kinh doanh thay d6i lan th[r 19 ngay 31 thang 5 nam 2019, v6n di6u 16 cr]a COng ty la 1 .600.000.000.000 VND

Si5 cuOi rg, 56 cliu k!,

1 .600.000.000.000 15.'t77 .859.740 7.588.929.869 854.556.195.947 216.169.341 .718 2.693.492.327 .274

160.000.000
160.000.000

'160.000.000

160.000.000

)7

160.000.000
160.000.000

fl6,1 E.ts,; 
= 

lltl

C6 phi6u ptr6 tnong c6 menh gia 1 0.000 VND/c6 phi6u

56 luqng c6 phi6u ttd ben ra c6ng chfng
Cd phi6u ph6 thOng

56 luqng c6 phi6u d5 b6n ra c6ng chting

C6 phieu phO th6ng

VND

160.000.000
160.000.000



CONG Ty c0 PHAN oAu ru vAN pHU - TNVEST
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH HoP NHAT G|OA N|EN oo (Tiilp theo)

22. DOANH THU BAN HANG vA CUNG CAP D|CH VU

Itr 01101t2020
d6n 31/03/2020

VND

23.

Cec khoan giam tru doanh thu

Doanh thu thui n

GIA vON HANG BAN VA DICH Vu CUNG CAP

24. DOANH THU HOAT DONG TAI CH|NH

L6i tidn griri, cho vay

26, CHI PHi BAN HANG

Chi phi b5n hdng cta Du an An Hung
Chi phi ben hang tai Oakwood Residence Ha N9i
Chi phi bang tien khac

79.647.205.405
63.401.729.802
15.587.519.716

657.955.887

2.062.440.398
1 .697 .925 .922

?53.745.128
110.769.348

MAU SO B Og-DN/HN

VND

79.647.205.405 2.062.440.398

Ttt 0110112020

d3-]n 31tO3l2O2O

Tu 01/01/2019
d6n 31/03/2019

VND

45.295.233.808
19.283.608.566

828 175 633
il
HT

TI

.I

ru 01t01t20't9
d6n 31/03/2019

VND

20.478.377.523

VND

5.358.782.573

20.478.377.523 5.358.782.573

ri! 0110112020
d,n 31 t O3|2O2O

Tr.r 01/01/2019
al6n 31/03/2019

VNO

8.185.728.553

VND

8.015.235.767

8.185.728.553 8.015.235.767

1U 01t01t2020
d6n 31tO3t2O2O

Tu 01/01/20'19
den 3'1/03/2019

VND

2.111.685.526
946.808.224

7.635.199

28

3.066.1 28.949

Tr.I 01/01/2019
dCn 31/03/2019

Ooa nh thu
Kinh doanh b5t oong s6n

Cung c5p dich w
Kh5c

Kinh doanh BAt dong san

Cung cAp dich w
Khac

25. CHI PHi TAI CHiNH

Chi phi lai vay

VND

1.326.124.928
19 988.000

110.769.348

65.407.018.007 1.456.882.276

r,ir 0110112020
d'n 311o312020

VND



CONG TY cO PHAN DAU TU VAN PHO . INVEST
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH HqP NHAT GIOA NIEN og (ritip theo)

27. CHI PHi QUAN LV DOANH NGHIEP

MAU sO B O9.DNi HN

1ir 01101t2020
d6n 31lo3l2o2o

Tu 0'1/01/2019
d6n 31/03/2019

VND

Chi phi nhan vi6n quAn lf
Chi phi vat li6u quan lY

Chi phi dung cu quan lY

Chi phi kh5u hao tai san c6 dinh
lhue phr va le pnr

Chi phi dich w mua ngoai
Chi phi b5ng tidn kh6c

Thanh ly nhuong ban tai san c6 dinh

Thu phat vi pham hop d6ng
Thu nhap khac

29. CHI PHi THUETHU NHAP DOANH NGHIEP

21_121.242.417 15.558.150.549

Ttt 0110112020
d6n 31 I O3|2O2O

Tu 01/01i2019
ddn 31/03/20'19

VND VND

9.831
't46

3.324
1 .014

63
1 .626
5.1 '15

509.357
095.909
o24.322
215.119
JJ.,.JO I

284.828
814.501

5.761 .589.196
102.043.557
293.417 .866
722.485.957

69.631.827
2.208.912.649
6.400.069.457

47 .272.727
414.917 .982
1 10.260.469

13.438.432.962
159.073.49'l

\q

N

J

;W

4

rir 0110112020
dCn 31lO3|2O2O

r ut0112019
den 3l/03/2019

VND

2.526.219.681

VND

383.709. 174
Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiep hiQn hinh
Chi phi thue thu nhap doanh nghiep tinh tren thu
nhap chiu thu6 ndm hien hanh

T6ng chi phi thu6 thu nhip doanh nghiep hiCn

hinh

Thu nhap/Chi phi thu6 thu nhap doanh nghiep
hoan hi
Thu nhap/Chi phi thue thu nhap doanh nghiep
hoan lai phat sinh tu cac khoan chenh lech tam
thoi phii chiu thu6

T6ng thu nhap/Chi phi thu6 thu nhip doanh
nghiep hoan hi

(841.098.292) (270.585.845)

2.526.219.681 383.709.174

29

(841.098.292) (270.585.84s)

VND

28, THU NHAP KHAC

572.45',1.178 13.597.506.453



CONG Ty cO PHAN oAu rtr vAN pHU - TNVEST
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT G|OA N|EN og (Tiiip theo)

30. NGHIEP VU VA SO DUVOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch cAc ben fiCn quan c6 giao dich ve s6 duchi y6u voi COng ty:

Bon lion quan M6i q uan he

MAU 56 B o9-DN/HN

56 dw chi y6u voi cec ban fi6n quan t?i ngay k6t thtic ni€n d9 k6 todn:

-|-ir 01l01l?02O
din 31lO3|2O2O

COng ty C6 phin OAu tu va Phat triSn Thuong
mai Van Phu
Cdng ty C6 phin Krnh doanh Dia 6c Vin Ph0

C0ng ty C6 phan 05u tu BOT Ha NOi - B5c Giang

Cong ty TNHH BT Ha Oong
C6ng ty C6 phan ln vir Vin h6a ph5m

COng ty C6 ph5n Diu tu Vin Phri - Land
C0ng ty C6 ph5n OAu tu Vin Ph0 - IPS
COng ty C6 phAn Tu v6n Diu tu va Phat tri6n
ki6n tr0c l.D.E.A
C0ng ty C6 phin Abey Holdings
cong ty C6 phAn BDSC
C6ng ty C6 phAn T6p doan PhU M!

Doanh thu cung cip dlch vu
C6ng ty C6 phin Kinh doanh Oia 6c Vin Ph0

Chi phi mua dlch vU
C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Ola 6c Vin PhO

C6ng ty C6 phAn Tu v6n DAu tu va Phat tri6n ki6n
h'ic l. D. E.A

Thu nhap cta Ban T6ng Giim a!i'c vi H6i
d6ng Quin tr!

COrE ty lien kCt

CorE ty liCn kCt

COng ty lien ket
Cong ty licn k6t
Ong TO Nhu Thing li Chri tich HOQT
Ong TO Nhu Th5ng ld Pho T6ng giam d6c
ong TO Nhu Toan la Chi tich I-DQT
ong T0 Nhu Thtng la thanh vien HOOT

Ong Ng6 Ouc Long la thanh vien FDQT
Ong Chu guc Luqng la Chrl tich l-tDQT
Ong Chu Duc Luqng la Ch0 tich I-DQT
krem long Ljram doc

liI 01101120'19
d6n 31/03/2019

VND

135.133.636
135.133.636

't0.695.707.211
9.310.110.393
1.385.596.818

1 .548.100.000 1.404.833.333

S
o-

SII
I
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coNG Ty c0 PHAN oAu ru vAN pHU - TNVEST MAU sO B o9-DN/HN
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN Do (Ti6p theo)

Trong k9, CAng ty c!5 c6 cec giao dlch chi y6u vhi cdc ben fiCn quan nhu sau:

31t03t?020 0110112020
VND VND

C6c khoin phai thu kh6ch hing ngin han
C6ng ty Co ph6n Kinh doanh oia 6c V5n Phu

C6ng ty C6 ph5n Ddu tu Vin Phu - Land

Cac khoen tra truoc cho ngudi bin ngin han
Cdng ty C6 phAn Tu v5n Oiu tu va Phirt tri6n ki6n
tr0c l. D. E.A

Cac khoan phai tra nguoi ben
C6ng ty C6 phAn Tu v6n Oiu tu va Phat tri6n ki6n
tr0c l. D. E.A
C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Oia 6c Vin Phir

Cec khoan phii tri ngin han khec
C6ng ty C6 phin Dau tu Vdn Ph0 - Land
C6ng ty C6 phin Diu tu vd PhSt tri6n Thuong
mai Vin PhU

Thi lao phai tr6 HOi d6ng Quan tri va Ban ki6m
soat

l6ng s6 tien thue t6i thi6u trong tuong lai cia hEp
ddng thue hoat dong tai sin khong hriy ngang
theo cac thoi han :

- Tu 1 nem tro xu6ng
- Tren 1 nam don 5 ndm
- TrBn 5 n6m

9.420.616.319
196.570.500

5.780.244.002

9.224.045.819 5.780.244.002

1.669.300.021

1.462.300.O21

207 000.000 207.000.000

48.193.000
48. 193.000

211.539.000
211.539.000

2.236 .892.OOO

2 .236 .892 .000

587.525.000
587.525.000

\
o
\,

)
U,

v

31.

32.

Cac khoan phai tra dii han khac 53.020.575.006 53.020.570.427
COng ty C6 phin Tip doan PhU My 1.297.290.000 1.297.290.000
C6ng ty C6 phAn ln vd Vin hoa phAm 51.723.285.000 51.723.280.427

B9 PHAN THEO LINH VI.PC KINH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU VUC OIA LY

Trong ki, hoat dong, COng ty chrl y6u kinh doanh b5t dong san, cec loai hlnh kinh doanh khac
chi6m ti trgng nh6 Do d6, COng ty khong trinh bay bao ceo b9 phan theo cAc b6 phan kinh doanh.
Doanh thu, gie v6n theo tung loai hinh kinh doanh duoc trinh bay tai Thuyet minh s6 22 va Thuy6t
minh s6 23. COng ty khong c6 hoat d6ng kinh doanh nao ngoai lanh th6 Viet Nam, do viiy Cong ty
kh6ng c6 bao cao b0 phan kinh doanh theo khu vlrc dia l), ngoai Viet Nam.

CAC KHOAN CAM KET

cam k6t thue hoat at6ng

Cam k6t thue 2 toa Khach san Hd Tay theo hsp O6ng s6 OO HOTN/CTHT, thoi han tu ngdy 03
theng 02 nem 2016 d6n ngdy 26 thang 9 nem 2064. Chi ti6t khoan phdi trd theo cam k6t thue hoat
a,ong t?i ngay 31 thang 03 nam 2020 nhu sau:

31103t2020 01101t2020
VND VND

1 1 .472 . 193 .200
45.888.772.800

453. 151.631.400

11 472.193.200
45 888 772.800

456.019.679.700

31

510.5t2.597.400 513.380.645.700

21.206.684.636
19 538 000 000

1.461.684.636



33. sV K|EN pHAr srNH sAU NGAY KEr rHoc KY KE ToAN

NgAy 10/04/2020. Hoi dOng quen tri C6ng ty thong qua viec thanh lap COng ty TNHH Dich vu Du
lich Lam Vien do C6ng ty lim cht sd h(pu. COng ty TNHH Dich vq Du lich L6m ViOn duoc thdnh
l6p theo GiSy chung nhan d6ng ky doanh nghiQp COng ty trdch nhi6m h0u han mQt thanh vi6n lin
deu s6 330'1673621 ngdy 14t0412020 do Sd ke hoach va dau tu tinh Thta Thien Hu6 cap, voi s6
v6n di6u 16 la 40,5 ti d6ng. Cdng ty de gop drl v6n tti6u le tren ngay 22lO4l2O2O.

CONG Ty cO PHAN DAU rtr vAN pHU - rNvEsr
THUYET MINH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT GIOA NIEN Do (Tiiip theo)

MAU sO B ()g.DN/HN

sr.t kien trong y6u ndo x6y ra sau ngiy k6t thric
o tren Bao h hqp nhat gioa nien d0

T6 Nhu Toin
Chi tlch H6i ttdng Qu:in tri

Ngay 28 theng 4 nem 2020

nMYY

Ngoai cac su kien da duoc cong b6 ken, khong c6
k!, kd toan doi hoi phdi dugc dieu chinh hay cong b
nay.

L/t
06 Thi Thanh Phwong
KC to6n trudng

n

Ngudi lip bi6u

o

CONG TY
CO PHAN

oAu rU
VAN PIIU

oa
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